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EL DIRECTOR GENERAL DE LA CORPORACION AUTONOMA REGIONAL DEL CANAL DEL DIQUE -
CARDIQUE-, en uso de sus atribuciones legales y especiales seiialadas en el Decreto-Ley No. 2811 de
1974, Ley 99 de 1993, el Decreto No. 1076 de 2015,

CONSIDERANDO:

1. Antecedentes.

Que a través de la Ventanilla Integrada de Tramites Ambientales(VITAL), mediante solicitud de radicado
No. 0200090094239823001 de fecha 8 de abril de 2023, el sefior José Ignacio Robledo Pardo, quien se
identifica con cédula de ciudadania No. 79.785.002, actuando en calidad de representante legal de la
sociedad ZENIT CAPITAL S.A.S la cual se distingue con el Nit. 900.942.398-2, present6 solicitud de licencia
ambiental para la ejecucién del proyecto denominado “OBRAS EN ZONA DE BAJAMAR DEL PROYECTO
HOTEL JOY COMPLEX BARU — CARTAGENA D.T. Y C”, el cual se desarrollaré en la parte Sur de la Isla de
Bard a orillas del Hotel Barbacoas, en el Distrito de Cartagena, Bolivar.

Que la Subdireccion de Gestién Ambiental, en virtud de lo establecido en la Ley 633 de 2000 y lo
consignado en la Resolucién No. 1280 de 2010 MADS, procedi6 a liquidar los costos del servicio de
evaluacidn, tasandolos en la suma de Ocho Millones Ciento Cincuenta y Siete Mil Novecientos Setenta
y Ocho Mil Pesos ($8.157.978) M/cte, cuya constancia de pago fue aportada junto con los documentos
soporte.

Que por encontrarse reunidos los requisitos sefialados en los articulos 2.2.2.3.5.1 y 2.2.2.3.6.2 del
Decreto 1076 de 2015, la Subdireccién de Gestién Ambiental, profirié Auto de Inicio de Tramite No. 0199
de 19 de mayo de 2023, ordenando su remisién a la Subdireccién de Gestién Ambiental para que fuera
evaluada, se realizara visita técnica al drea de interés, y se emitiera el correspondiente concepto técnico.

2. Andlisis de la Subdireccién de Gestién Ambiental.

Que en atencién a lo anterior, fue proferido por parte de la Subdireccién de Gestion Ambiental, el
Concepto Técnico No. 814 de 27 de noviembre de 2023, en el cual se materializa la evaluacidn técnica
de la solicitud, del cual para sustento del presente acto administrativo se extrae y transcriben los
siguientes apartes relevantes:

“1..)
6.1. UBICACION GEOGRAFICA DEL PROYECTO
Ecorregion Zona Costera y Ciénaga de la Virgen
Municipio Cartagena de Indias
Corregimiento y/o Vereda Isla Tierra Bomba — Cario del Oro
Barrio No aplica
Predio No aplica
Coordenadas Geogrdficas No aplica

Tabla 1 Datos generales de ubicacion

7. DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD, OBRA O PROYECTO A EVALUAR
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El proyecto presenta documentos relacionas con un Estudio de Impacto Ambiental para el desarrollo
de actividades de construccién y de obtencién de una “Concesion de Zona de Bajamar Playa, Aguas
Maritimas y otras Actividades”, principalmente, obras maritimas duras de proteccidn costera
(espolones) del proyecto sobre las dreas de bajamar.

7.1.1. UBICACION
El drea donde se localiza el proyecto, estd ubicada en la parte Sur de la Isla de Bard a orillas de la Bahia
de Barbacoas, sobre una zona costera que incluyen Aguas Maritimas y Terraza Marina:

Fuente: Google earth.
7.1.2. AREA PREVISTA A INTERVENIR

Concesidn sobre un drea de 17.376,05 de Playa (Bien de uso publico) y 79.542,28 en Aguas Maritimas.

+

7.1.3. INFRAESTRUCTURA EXISTENTE
No se encontrd infraestructura existente sobre el drea de playa y el drea de aguas maritimas.
7.1.4. FASES Y ACTIVIDADES DEL PROYECTO

Anteproyecto: Incluye las distintas determinaciones, evaluaciones y estimaciones, tanto econdmicas
como conceptuales del proyecto hotelero. Andlisis de las autorizaciones y aspectos legales
correspondientes, consecucion de permisos ambientales pertinentes como: Aprovechamiento forestal,
permiso de vertimiento, licencia ambiental de construccion y el licenciamiento de la zona de playa para
construccién de cinco espolones y bungalows, sostenibilidad e impacto que puede tener la obra en la
comunidad.

Ingenieria: Implica el desarrollo del proyecto en términos de planificacién, programacién, control de
costos y seguridad.
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Abastecimiento: Se encuentra conformado por: i) Materiales: Se transportardn materiales de cantera,
como piedra caliza, arena, canto rodado, zahorra, madera de aserradero, concreto, acero, entre otros. ii)
Logistica: El transporte de los materiales se realizard bajo las mds estrictas medidas de seguridad
obedeciendo las normas de trdnsito y transporte, y cumplimiento de la legislacion ambiental.

Construccidn: En esta etapa se concretan cada una de las etapas del proyecto.

Puesta en marcha: En esta etapa se integran todas las anteriores y se realizan los ajustes necesarios
para satisfacer las expectativas del cliente.

Mantenimiento: Gestion de las instalaciones y mejora del rendimiento.
Las obras y construcciones del Hotel Joy Complex comprenden la concesion de la zona de bajamar,

adecuacién de un drea de playa y construccién de espolones. muelles, bungalows, palapitas, anfiteatro,
asoleadoras, y restaurantes sobre aguas maritimas.
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Obras a construir. Fuente: EIA Joy Complex
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7.1.5. ESPOLONES

Las obras relacionadas en el presente disefio, corresponde a cinco (5) espolones con una longitud de 60
m cada uno, para los cuales se tienen en cuenta las siguientes consideraciones para el disefio de las
secciones transversales de los mismos.

Los pardmetros que se tienen en cuenta para el disefio de las estructuras son los siguientes, basados en
la metodologia de disefio del Coastal Engineering Manual, CEM, capitulo VIy (Maza, 1975):

> Profundidad de ubicacion de la estructura

> Distancia desde la costa

> longitud total de la estructura

> Altura de la ola de disefio

> Amplitud de la marea

> Talud de la estructura

> Longitud del recorrido de la ola sobre el talud de la estructura
> Porosidad

> Transmisibilidad

> Tipo y forma de colocacién del material

7.1.6. LONGITUD DE LOS ESPOLONES
La longitud de los espolones estd definida por las condiciones de modelacién seleccionadas en el estudio
oceanogrdfico y es de 60 mi, cada uno. Los espolones se dividen en tres partes, tales como longitud de
empotramiento, cuerpo y cabeza, teniendo en cuenta los (criterio de Maza-Alvarez-1989). Para los
espolones a disefiar se tiene que:

Longitud de empotramiento = 10 m Longitud el cuerpo = 24 m Longitud de la cabeza =26 m
7.1.7. TALUD DE LOS ESPOLONES

El material recomendado para la construccién de los espolones es en roca caliza, por lo que se considera
un talud de 1:2.
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Descripcion de la partes y talud de los espolones. Fuente: Autores, 2023

Tabla 2. Caracteristicas de los espolones y elementos tramo de la cabeza Longitud 10m.

an otras disposiciones”

MATERIAL | GRADACIONDE | PESO | TAMANO | ESPESOR DE
TIPO LAS CAPAS | W50 (Kg) | Dn50 (m) | LAS CAPAS
T2 W 643 0.74 13
T1 =W/10 64.3 0.34 12
= Wi200 -
Filtro 0.2 0.1 0.50
W/4000

Nota: los pesos y didmetros de los-elementos-(rocas) pueden variar entre un 25%
A
de los valores promedi Calculados. i

Espesores de las capas en la longitud de la cabeza de los espolones

ESFOLON | PROFUNDIDAD COTA _ .. | ESPESOR | ESPESOR ESPESOR
DELTRAMODE | . -CORONA |- - CAPA"- .| CAPA /10 | CAPA e/200 -
LA CABEZA" "| CALCULADA | CORONA NSegunda /4000
MSNM) ol SN | capa~ .| capafiltro

& ™ oy z > Interna
T |7 30 20 22 A8 N 10
2 q 20 .- T420 "7 ?,0 d 12 &\ - 08
3| 30 -~ | 20 i 22 j| 18 . 10
4 x 3.0 +20 s 22 ¢ 18 $ 1.0
5 T30 20 | 22 Y| 18 . 10

3,0 - 30 m—
MATERALT1 {A - '
SECCION AGUAS ARRIBA MATERALTZ A SECCION AGUAS ABAIO
MATERIALTY ¥ U BLBJATERIAL T1 MATERIAL T4
N.MM VARIABLE Proteccion @l Pie NMM
e S04 ——
v . T ] Sabatatb ol iy ! r i v
i SRR AEERER 1ot
RIFIO SOBREARENA | eero Marino
(] Espesor Variable § -15Cms

( Seccidn transversal cabeza del espolon.
Fuente: Autores, 2023

7.1.8. UBICACION DE LOS ESPOLONES:
UBICACION GEOGRAFICA DE LOS 5 ESPOLONES

PTO Coord X Coord Y Coord X Coord Y
1 |10°12'59.96"N | 75°35'10.28"0 | 10°12'58.79"N | 75°35'8.78"0
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75°35'10.28"0

10°12'55.52"N

75°35'9.26"0

10°12'53.55"N

75°35'12.00"0

10°12'51.63"N

75°35'14.67"0

10°12'50.57"N

75°35'13.05"0

| h| W N

10°12'50.28"N

75°35'15.59"0

10°12'49.18"N

75°35'13.93"0

QUE

Fuente: usuario

7.1.9. EVALUACION DE LAS OBRAS DEL PROYECTO EN LA HIDRODINAMICA Y DINAMICA
LITORAL (tomado de Estudio Oceanogrdfico Hydroceanica_20231017110338 radicado en
VITAL el 17 de octubre de 2023)
En este capitulo se efectia una evaluacién de las obras planeadas a realizar para el proyecto de
complejo turistico y hotelero en la Bahia de Barbacoas. De acuerdo con los resultados del capitulo
anterior, se van a evaluar bajo las condiciones extremas de clima maritimo, ya que es cuando se
presentan cambios en el borde costero del sector. En la Figura 40 se puede apreciar la configuracion en
planta con las obras planeadas en el drea. La linea mds oscura representa la condicién actual del borde
costero. Asi mismo en la Figura 41 se presenta una imagen con lo que seria la vista del proyecto.

Vista panorémica de como estaria configurado el proyecto de complejo hotelero y turistico. Fuente. Usuario

Bdsicamente se tiene previsto la construccién y el alargamiento de cinco (5) espolones hasta alcanzar
una longitud de 60 metros cada uno. Sobre el espoldn sur, la construccién de una pasarela sobre pilotes
de 140 metros y al final una L de 45 metros, para un total de 185 metros. Todo este tramo serd
completamente permeable a las corrientes y al transporte de sedimentos. Sobre esta pasarela se tiene
previsto construir pasarelas internas en donde se construirdn los bungalows, también sobre pilotes.
Sobre el espoldn norte se planea la construccion de una pasarela de en L que se extiende 100 metros
lineales hacia el mar y 115 metros de forma paralela a la linea de costa toda sobre pilotes, en donde se
construird restaurante y embarcadero menor.

En el sector central del predio, el espolén actual se reacomodard 20 metros hacia el sur y se extenderd
hasta alcanzar la longitud de 60 metros. Sobre este espoldn se construird una pasarela en L de 75 metros
en su parte inicial perpendicular a la linea de costa y de 40 metros paralela a la linea de costa en donde
se construird un restaurante. En este mismo sector, 100 metros hacia el norte, desde el espolén sur se
construird otro espolén de 90 metros de longitud perpendicular a la linea de costa con el fin de
estabilizar la playa ante los eventos extremos de oleaje.
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La anterior configuracion de obras del proyecto fue evaluadas bajo las condiciones de clima maritimo
de la zona.

Conclusiones del Estudio Oceanogrdfico Hydroceanica_20231017110338 radicado en VITAL el 17 de octubre
de 2023:
De acuerdo con los resultados del presente estudio se tiene que:

El régimen de vientos en la zona donde se encuentra localizada la Bahia de Barbacoas se encuentra
influenciado por el transito estacional de la ZCIT, presentdndose tres épocas climdticas: seca, transicion
y hiimeda. En la época seca los vientos oscilan entre 5 y 12 m/s de intensidad y en ocasiones sobrepasan
estos valores alcanzando hasta los 20 m/s, con direccién predominante del cuadrante N-E. En la época
de transicién se presenta una diminucion de la intensidad del viento, oscilando entre 5y 10 m/s. La
direccion del viento comienza siendo de direccién noreste y luego a finales de esta época ya comienzan
a presentarse direcciones del cuadrante SE. Durante la época himeda, las condiciones atmosféricas se
ven influenciadas por la disminucién de los vientos de manera considerable oscilando entre 4y 7 m/s
de intensidad y en pocas ocasiones sobrepasando los 10 m/s. La direccion es muy variable.

La marea en el drea de estudio es mixta de tipo micromareal, predominantemente diurna, presenta una
desigualdad diaria con un rango muy pequeiio. El rango mdximo de marea es de 0.60 m, siendo el factor
constituyente K1 lunar declinacional el que aporta la mayor variacién de altura. La amplitud media es
de 0.20 m y la amplitud de marea mdxima es de 0.51.2 m. La contribucion de la marea meteoroldgica
en el nivel del mar puede ser hasta el 40%, cuyas variaciones son del orden de ~0.3 m. Con respecto al
comportamiento en el largo plazo, la tasa de ascenso del nivel medio el mar debido al cambio climdtico
es de 5.075 mm/afio.

Con respecto al oleaje, en el sector externo de la Bahia de Barbacoas, al SW, las direcciones que
predominan son las del cuadrante N-W. Por esta razén, la zona donde se encuentra localizado el
proyecto al interior de la Bahia de Barbacoas, se encuentra protegida de estos trenes de ola.
Unicamente la llegan a afectar los oleajes provenientes del cuadrante S-W, los cuales corresponden
apenas al 10% del tiempo.

De los escenarios modelados de clima maritimo y dindmica litoral, se tiene que las condiciones mds
desfavorables para la zona del proyecto corresponden a los escenarios extremos de las direcciones S,
SWW y SW. Sin embargo, al contrastar la situacion actual y la situacién futura con las obras del
proyecto, se pudo evidenciar que la intensidad de las corrientes, las tasas de transporte de sedimentos
y los procesos de erosion se verian reducidos considerando las cinco (5) obras proyectadas con sus
dimensiones de sesenta (60} ml, por lo que se prevé que no se verd afectada la dindmica costera de la
zona del proyecto y sus dreas vecinas.

ANALISIS DE DETERMINANTES AMBIENTALES — PROYECTO CONCESION DE ZONA DE BAJAMAR -
HOTEL JOY COMPLEX BARU — CARTAGENA

Mediante herramienta de informacién geogrdfica - ARCGIS se procedié a verificar en el instrumento
de planificacion ambiental — Determinantes Ambientales de CARDIQUE, adoptadas mediante la
Resolucién 944 del 14 de diciembre de 2020, con en el fin de conocer las restricciones ambientales
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en el drea de interés del Proyecto concesién de zona de bajamar del Hotel Joy Complex Baru del
municipio de Cartagena. Arrojando la siguiente informacion:

El drea de interés de acuerdo con el Plano de Ordenamiento Forestal de la corporacion, se superpone
con zonas clasificadas como Unidad Ambiental Costera.

PROVECTOCONCESION' DEZONA DE SAJAMAREHOTELIIOY COMPLEX BARL)

CONVENCIONES

Figura 1

El Plan de Ordenamiento y Manejo de la Unidad Ambiental Costera (POMIUAC) se encuentra en
formulacion por lo que actualmente la corporacién no cuenta con el instrumento apropiado para el
ordenamiento ambiental de la unidad costera, no obstante, a lo anterior, se cuenta con un estudio
técnico para el Manejo Integrado de Zonas Costeras (NO ADOPTADO), como lineamientos iniciales
para el mencionado POMIUAC, informacién que se consulta con el fin de identificar las dreas de
importancia ambiental de la jurisdiccion de CARDIQUE. En la siguiente imagen se muestra la
zonificacién definida para el drea de interés.

PROYECTO CONCESION DE ZONA DE BAIAMAREHOTELYOY.COMPLEX BARU

Ead

CONVENCIONES ! |;
T Aot

=3 o

——

Figura 2
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De acuerdo con el estudio técnico para el Manejo Integrado de Zonas Costeras, el drea de interés se
superpone con Produccién sostenible (Ganaderia), Produccion sostenible (Turismo), Zona de riesgo
por inundacion y Preservacion. El drea de interés acuerdo al Area Marina Protegida definida en las
Determinantes Ambientales de Cardique, se encuentra en el drea del Archipiélago del Rosario y San
Bernardo, como se puede ver en la ilustracion siguiente.

PROYECTO CONCESION DE ZONA DE BAJAMAR < HOTELWOY, COMPLEX BARU .

e [

i~

Argas y Maxino C
Area Marina Protegida

wneg

§ Archipislago def Rosario y San Bamardo

220 50 o

wamra < astece

Figura 3

Teniendo en cuenta la informacion entregada, se observé que el estudio se presentd con informacion
que permitié realizar una valoracién importante del proyecto, durante la evaluacién, se solicité
informacion complementaria que permitié llenar los vacios, tales como planos actualizados y las
memorias de cdlculo. Estos documentos fueron anexados al expediente VITAL. Durante la evaluacién
se verificé que el propietario del proyecto identificé los aspectos significativos en cuanto a
alternativas e impactos. Asimismo, se verifico que durante el proceso de licenciamiento ambiental,
el medio ambiente y los procesos de participacion social fueron debidamente considerados y
atendidos conforme a lo indicado en la ley.

(..)

PASO 10. Comunicacion de resultados

Este paso debe aplicarse, independientemente de los resultados de las evaluaciones, con el fin de
comunicar los resultados de las mismas
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Figura 4. Area del proyecto

" ASPECTO - DESCRIPCION. .,
Fecha de visita 28/07/2023
Nombre del proyecto Joy Complex Baru
Nombre responsable del proyecto Zenit Capital
Tipo de Radicado Radicado_Vital
Nuimero de Radicado 3500090094239823001
Fecha de Radicado 10/05/2023
¢Es una licencia nueva? Si
¢Es una modificacioén de licencia? No

Construccién de hotel y estructuras en zonas de

Sector bajamar
Acto administrativo que otorgé la licencia NA
Nombre de quien atiende la visita Ariel Perdonomo Aldana
Tipo Documento C.C.
Numero de Documento 19308866
Cargo Director del proyecto
Teléfono de contacto 3126416723
Correo electrénico rarboleda@armilla.com
Valor estimado del proyecto 546.249.865.033
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-+ a DESCRIPCION
Tipo de licencia TL6
Tipo de modificacion TipLic3
¢Qué tipo de comunidades existen en el
drea? TCE1
¢Qué otro tipo de comunidades? Bard
¢El proyecto genera impactos sobre algunas
de las dreas de especial importancia?
Nombre del solicitante No afecta.
¢Qué otro tipo de pronunciamiento? Ninguno
Municipio Cartagena de Indias
Corregimiento/Vereda/Comunidad Baru
Permisos requeridos Permiso_verti,Permiso_aspro _for
¢El proyecto esta actualmente en ejecucion? No

éCon cudl de los siguientes servicios cuenta
el drea de influencia del proyecto?

Serviciol,Servicio3,Servicio4,Servicio5,Servicio6,S
ervicio7,Servicios8,Servicio9,Serviciol0,Serviciol1
,Serviciol2,Serviciol3,Servicio2

¢Cuentan con plan de contingencias y

emergencias? Si
éCuentan con un programa de educacion

ambiental? Si
¢Cuentan con un programa de comunicacion

ambiental? Si
éCuenta con un programa de participacion

ciudadana y consulta previa? Si
¢Cuenta con plan/programa de manejo de

ruido y vibraciones? Si
éRequiere procunciamiento de la DIMAR? Si
¢Existe impacto visual del proyecto? No
éCuenta con plan de prevencion y gestion de

riesgos? Si '
¢El proyecto cuenta con estudio de

alternativas al proyecto? No
¢Existen posibles conflictos sociales y

culturales? No
éCudles son esos conflictos?

¢El proyecto cuenta con conceptos de las

entidades territoriales? No
¢Presencia de vertimientos? No
¢En la actualidad las actividades del

proyecto generan algtn impacto sobre la

calidad del agua y los cuerpos de agua? No
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ASPECTO

DESCRIPCION %

¢En la actualidad las actividades del
proyecto generan algtin impacto sobre la
calidad del aire y la atmdsfera?

No

¢En la actualidad las actividades del
proyecto generan algtin impacto sobre la
biodiversidad y los ecosistemas?

No

¢En la actualidad las actividades del
proyecto generan algtin impacto sobre el
suelo?

No

¢Existe vulnerabilidad del area a la
contaminacion?

cExiste vulnerabilidad del drea a la erosion
y/o la degradacion del suelo?

Si

é¢Existe vulnerabilidad del area a la
fragmentacion de habitats?

No

¢Existe vulnerabilidad del area a la
introduccion de especies excéticas?

Si

¢Existe vulnerabilidad del drea a la
sobreexplotacién de recursos naturales?

No

¢Existe vulnerabilidad del érea a la pérdida
de biodiversidad?

No

¢Existe vulnerabilidad del area a la
acidificacién y la eutrofizacion?

ZExiste vulnerabilidad del drea a la
contaminacién luminica?

No

¢Existe de la vulnerabilidad del area a la
contaminacioén sonora?

No

¢Existe vulnerabilidad del drea a la
exposicién a sustancias toxicas?

No

Verificar el uso de suelo y la zonificacion en
el area del proyecto

Existe zonificacién UAC (en formulacién), en la
parte marina hay prioridad para la preservacion.
Presente el AMP CRYSB

Verificar el estado de conservacion de los
ecosistemas presentes en el drea del
proyecto

La zona ya ha sido intervenida anteriormente. Sin
embargo es una zona de importancia ecoldgica.

Verificar la presencia de especies de flora'y
fauna en peligro de extincion

Revisar caracterizacion bidtica.

Verificar la existencia de cuerpos de agua y
su calidad

Mar Caribe

Verificar la calidad del aire en la zona.

Sin datos. Sin embargo, la zona no tiene
presencia de actividad industrial.

Verificar el uso y manejo de suelos en la zona

Suelo rural
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Verificar el uso y manejo de residuos sélidos
y liquidos

No hay residuos

Verificar el uso y manejo de aguas residuales

No hay residuales

Verificar el uso y manejo de emisiones
atmosféricas

No hay emisiones

Verificar la existencia de especies invasoras
o0 exdticas

No se registraron

Verificar la presencia de especies protegidas
por la ley

No se registraron

Verificar la existencia de humedales
artificiales o naturales en el drea del
proyecto y su estado de conservacién

No s registraron

Verificar la existencia de corredores
biolégicos y su estado de conservacion

Hay corredor de aves migratorias y residentes

Verificar la existencia de sitios arqueoldgicos
o histdricos en el area del proyecto

Se cuenta con documento ICANH

Verificar la existencia de fuentes de agua
para el proyecto

El proyecto no usard agua de cuerpos de agua.
Usardn servicios de ACUACAR.

Verificar la presencia de especies endémicas
en la zona

Revisar descripcion bidtica en el PMA

Verificar la existencia de bosques primarios
en el drea del proyecto

Se registran algunos parches de manglar en la
zona.

Verificar la existencia de bosques
secundarios o en regeneracion en el area del
proyecto

No se registran

Verificar la existencia de criaderos de
especies acudticas en el drea del proyecto

No se registran

Verificar la existencia de dreas protegidas en
la zona

AMP y PNNCRSB

Verificar la calidad del suelo y su capacidad
de carga en la zona

No hay informacion

Verificar la presencia de suelos
contaminados en el drea del proyecto -

No se registran

Verificar la presencia de zonas de recarga
hidrica en el drea del proyecto

No se registran

Verificar la presencia de zonas de
amortiguamiento en el drea del proyecto

No se encontraron zonas de amortiguacion

Verificar la presencia de manglares o
pantanos en el drea del proyecto

Hay parches de manglaes en zonas aledafias

Verificar la existencia de dreas de reserva
forestal y su estado de conservacion

No se registran

Verificar la presencia de especies migratorias
en la zona

Se registran en el estudio
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10. EVALUACION

El documento presenta los aspectos relacionados con la solicitud de la licencia ambiental y la
Concesién de Zona de Bajamar para la construccién de un complejo turistico en la isla de Bard,
Cartagena, Colombia. El proyecto se ubica en un drea de 17.376,05 m? de playa y 79.542,28 m? de
aguas maritimas. Las obras propuestas incluyen la construcciéon de un spa, un club de playa,
restaurantes, kioskos, canchas deportivas y senderos en la playa, asi como 56 bungalows, una
pasarela flotante peatonal, restaurantes, una plataforma para restaurantes y 6 amarres en aguas
maritimas.

El documento presenta la siguiente informacion:

e Caracterizacion del drea de influencia: El documento describe la ubicacion del proyecto,
los ecosistemas presentes en el drea y los usos actuales del suelo.

e Identificacion de impactos potenciales: El documento identifica los impactos potenciales
del proyecto sobre el medio ambiente, la salud humana y la economia.

e  Medidas de mitigacién y compensacion: El documento propone medidas para mitigar y
compensar los impactos potenciales del proyecto.

* Plan de manejo ambiental: El documento describe el plan de manejo ambiental para el
proyecto.

El objetivo general del estudio ambiental “Concesién de Zona de Bajamar Playa, Aguas Maritimas y
otras Actividades” es presentar la informacién necesaria para la obtencién de la licencia ambiental
para las obras maritimas duras de proteccion costera del proyecto sobre las dreas de bajamar
ubicado en la Peninsula de Barti, zona insular del Distrito de Cartagena de Indias, Bolivar. El objetivo
general del estudio es claro y conciso, y establece claramente el propdsito del estudio. Los objetivos
especificos son especificos y medibles, y proporcionan una guia clara para la recopilacion y andlisis
de informacidn.

Metodologia para la evaluacion de impactos

El texto presentado describe una metodologia para la evaluacién de impactos ambientales. Esta
metodologia se basa en una matriz de importancia que considera seis criterios: Naturaleza o signo,
Probabilidad, Reversibilidad, Intensidad, Duracién, Se refiere al tiempo de permanencia
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(persistencia) del impacto y Extension. Para la calificacion de los impactos, se asigna un valor a cada
criterio en funcién de su nivel de importancia. Estos valores se multiplican entre si para obtener un
valor ponderado que representa la importancia del impacto. El texto también presenta una tabla
que muestra los valores asignados a cada nivel de importancia para cada criterio.

La metodologia presentada es una herramienta ttil para la evaluacién de impactos ambientales.
Se podria proporcionar mds informacién sobre la justificacién de los valores asignados a cada nivel
de importancia. Se podria proporcionar informacion sobre cémo aplicar la metodologia a proyectos
especificos.

El proyecto consiste en la construccion de un complejo turistico en la isla de Baru, Colombia. El drea
de intervencién del proyecto incluye 17.376,05 m2 de playa y 79.542,28 m? de aguas maritimas
(Figura 5).

'CONVENCIONES

Hotel Joy Complex Baru ¢
ZONA ff

gmé Aguss Marlimas
"7 AsadePlaya

[ ]uwe

Bty 34200 ™ e ¢ ) aee Enarie

e
2

Figura 5. Ubicacidn geogrdfica del proyecto. Fuente: documento presentado

El proyecto se desarrollard en las siguientes fases:

e Anteproyecto: Se realizardn los estudios y evaluaciones necesarios para determinar la
viabilidad del proyecto.

* Ingenieria: Se desarrollardn los disefios y planos del proyecto.

e Abastecimiento: Se adquirirdn los materiales y equipos necesarios para la construccién.

e Construccién: Se construirdn las obras del proyecto.

® Puesta en marcha: Se iniciard la operacion del proyecto.
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e Mantenimiento: Se realizardn las tareas de mantenimiento del proyecto.

Disefio del proyecto
El proyecto contempla la construccion de los siguientes elementos:
e Concesién de la zona de bajamar: Se otorgard una concesién de 17.376,05 m2 para la
construccion de obras maritimas.
e Adecuacién de un drea de playa: Se adecuard un drea de playa de 17.376,05 m2 para el
uso turistico.
e Construccién de muelles: Se construirdn dos muelles de 100 m de longitud cada uno.
e Construccion de bungalows: Se construirén 50 bungalows de 40 m2 cada uno.
e Construccién de palapitas: Se construirén 100 palapitas de 20 m2 cada una.
e Construccién de un anfiteatro: Se construird un anfiteatro de 1000 m2.
e Construccién de asoleadoras: Se instalarén 100 asoleadoras de 10 m2 cada una.
e Construccién de restaurantes: Se construirdn dos restaurantes de 200 m2 cada uno.

El proyecto tiene el potencial de generar los siguientes impactos ambientales potenciales:
e Alteracién de la dindmica costera.
e Contaminacion del agua y del aire.
e Afectacion de la biodiversidad.
e Alteracion del paisaje.

Para mitigar y compensar los impactos ambientales potenciales, el proyecto propone las siguientes
medidas:

e Uso de materiales y técnicas de construccién amigables con el medio ambiente.

e Implementacién de un plan de manejo ambiental.

e Compensacion de los impactos ambientales a través de la restauracién de ecosistemas.

Se recomienda que el proyecto sea sometido a una evaluacién ambiental detallada para identificar
y evaluar todos los impactos ambientales potenciales. También se recomienda que el proyecto
implemente las medidas de mitigacién y compensacién propuestas de manera efectiva. El proyecto
tiene el potencial de generar impactos ambientales significativos, especialmente en la zona costera.
Es importante que el proyecto sea sometido a una evaluacién ambiental detallada para identificar y
evaluar todos los impactos ambientales potenciales. También es importante que el proyecto
implemente las medidas de mitigacién y compensacion propuestas de manera efectiva.

()

La muestra una vista aérea del proyecto. Se observa un complejo turistico en zona costera. El
complejo consta de varios edificios, incluidos bungalows, palapitas, un anfiteatro, restaurantes y
muelles.

A continuacién, se presentan algunas recomendaciones especificas para mitigar los impactos
ambientales potenciales del proyecto:

e Utilizar materiales y técnicas de construccién que sean amigables con el medio ambiente.
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e Implementar un plan de manejo ambiental que incluya medidas para prevenir la
contaminacion del agua y el aire, la afectacion de la biodiversidad y la alteracion del paisaje.
e Compensar los impactos ambientales a través de la restauracion de ecosistemas.

La etapa 1 del proyecto consiste en la construccion de las siguientes dreas en la playa:

e Tumbonas (23)

e Cancha de véley playa (1)

Cancha de futbol playa (1)

Kioskos estar (6)

Palapitas (58)

Asoleadoras (128)

Kioskos servicio (6)

Andadores en playa (2)

Tumbonas: Las tumbonas son muebles de descanso que se colocan en la playa para que los
huéspedes puedan tomar el sol o relajarse. En este caso, se instalardn 23 tumbonas en la playa. Las
tumbonas pueden ser de pldstico, madera o metal. En este caso, se recomienda utilizar tumbonas
de pldstico, ya que son mds fdciles de limpiar y mantener.

Canchas de voleibol y fitbol playa: Las canchas de voleibol y futbol playa son dreas de recreacion
para los huéspedes del hotel. En este caso, se construird una cancha de voleibol y una cancha de
futbol playa. Las canchas deben estar hechas de un material que sea resistente a la intemperie y al
uso intensivo. En este caso, se recomienda utilizar arena para la superficie de las canchas.

Kioscos estar y servicio: Los kioscos estar y servicio son estructuras pequefas que se utilizan para
diferentes propdsitos, como venta de alimentos y bebidas, almacenamiento y servicios. En este caso,
se construirdn 6 kioscos estar y 6 kioscos servicio. Los kioscos pueden ser de madera, metal o pldstico.
En este caso, se recomienda utilizar kioscos de madera, ya que son mds resistentes y atractivos.

Palapitas: Las palapitas son estructuras tradicionales hechas de madera y hojas de palma. En este
caso, se construirdn 58 palapitas. Las palapitas son una opcién atractiva para los huéspedes que
buscan un lugar para relajarse y disfrutar de la naturaleza.

Asoleadoras: Las asoleadoras son muebles de descanso que se colocan en la playa para que los
huéspedes puedan tomar el sol. En este caso, se instalardn 128 asoleadoras en la playa. Las
asoleadoras pueden ser de pldstico, metal o madera. En este caso, se recomienda utilizar
asoleadoras de pldstico, ya que son mds fdciles de limpiar y mantener.

Andadores en playa: Los andadores en playa son estructuras que permiten a las personas con
discapacidades desplazarse por la playa. En este caso, se construirén 2 andadores en playa. Los
andadores deben ser de un material que sea resistente a la intemperie y al uso intensivo. En este
caso, se recomienda utilizar madera para los andadores.
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El documento presenta el proceso constructivo de placas de ECODECK prefabricado, el cual consiste
consiste en los siguientes pasos:

1. Preparacion del terreno: El terreno debe estar nivelado y compactado para garantizar la
estabilidad de la estructura.

2. Colocacién de la capa de arena de asiento: La capa de arena de asiento proporciona una
superficie uniforme y estable para las placas. La arena debe ser de grano uniforme y un
contenido de humedad de aproximadamente el 5%.

3. Colocacidn de las placas: Las placas se colocan sobre la capa de arena de asiento, dejando
un espacio de 2 a 3 mm entre ellas para permitir el drenaje.

4. Compactacion de las placas: Las placas se compactan con un rodillo para garantizar su
estabilidad.

5. Sellado de las juntas: Las juntas entre las placas se sellan con arena o mortero para evitar el
paso del agua y la suciedad.

La capa de arena de asiento se coloca suelta, lo mds uniforme posible. El espesor suelto a colocar
deberd cubrir la altura de las reglas guia y puede ser entre 35 mm y 50 mm. La superficie de la arena
enrasada debe ser uniforme, sin agujeros ni rayones. Las placas se colocan sobre la capa de arena
de asiento, dejando un espacio de 2 a 3 mm entre ellas. Las placas se pueden colocar manualmente
o con un equipo mecdnico. Las placas se compactan con un rodillo para garantizar su estabilidad. La
compactacién se realiza en dos pasadas, una en la direccion longitudinal y otra en la direccién
transversal. Las juntas entre las placas se sellan con arena o mortero para evitar el paso del agua y
la suciedad. El sellado se realiza con una llana o un rodillo.

La Etapa 2 consiste en la construccion de las siguientes dreas en la playa:
e Lockers / Vestier
e Restaurante 01
e Area de mesas
e Piscina en la playa

Los lockers / vestidores serdn una construccién de tipo convencional conformado por diafragmas en
mamposteria, con una estructura porticada en MADERA con su respectiva cimentacion. El espacio
contard con vestidores individuales, lockers o gabinetes de diferentes tamafios, espacios para bafios
y duchas. El restaurante serd una construccién sismo-resistente construido con un sistema
convencional compuesto por pérticos en MADERA y estructuras metdlicas, con diafragmas en
mamposteria en madera y otros materiales, con sistemas de confort de temperatura y sistemas de
renovacién de aire de acuerdo a las nuevas disposiciones y normas colombianas. El drea de mesas
serd una superficie en materiales AMIGABLES CON EL PLANETA con un acabado transitable con su
respectiva cimentacién y estructura disefiada para recibir las cargas Vivas y Muertas que se le
aplicaran durante las horas de servicio al publico.

La piscina serd hecha de acero galvanizado con hasta 30 afios de garantia. La estructura utiliza el
acero mds resistente para la construccién de piscinas. Ademds, estdn dotadas de una tecnologia
anti-sismica resistente a los movimientos del terreno.

Bosque, Isla de Manzanillo. Trans. 52 No.16-190
Tels. 669 5278 - 669 4666 ~ 66 94141
www.cardique.gov.co

Cartagena de Indias D.T. y C. - Colombia




.

Corporacion Autonoma Regional del Canal del Dique
Conservamos la vida por naturaleza

o 0090

“Por medio de la cual se otorga una licencia ambiental y se dictan otras disposiciones”

Se proyecta la instalacién de andadores en zonas de playa son una forma de mejorar la accesibilidad
a las playas para personas con discapacidad. Estos andadores estdn construidos con materiales
resistentes a la corrosion y al desgaste, como el hormigdn o el acero inoxidable.

Estas recomendaciones se basarfan en mi experiencia como funcionario de CARDIQUE y en mi
conocimiento de las normas ambientales colombianas.

La informacién sobre el drea de juegos infantiles es completa y proporciona los detalles necesarios
para su disefio y construccion. Se basa en las normas NTC5600-1 y NTC 5176, que establecen los
requisitos de seguridad y accesibilidad para este tipo de espacios. La informacion sobre el
Restaurante 02 (Duna) proporciona los detalles necesarios para su disefio y construccion. Se basa en
las normas técnicas colombianas, como la NSR-10, la RAS 1500, el Retie y el Retilap, asi como en las
normas hoteleras y de atencién al publico.

La informacion sobre los Restaurantes 03 y Mixology Bar proporciona los detalles necesarios para
su disefio y construccion. Se basa en las normas técnicas colombianas, como la NSR-10, la RAS 1500,
el Retie y el Retilap, asi como en las normas hoteleras y de atencién al publico.

Club Playa

La informacidn sobre las dreas en playa es completa y proporciona los detalles necesarios para su
disefio y construccidn. Se basa en las normas técnicas colombianas, como la NSR-10, la RAS 1500, el
Retie y el Retilap, asi como en las normas hoteleras y de atencién al publico. La piscina propuesta
estd hecha de acero galvanizado con hasta 30 afios de garantia. La estructura utiliza el acero mds
resistente para la construccién de piscinas. Ademds estdn dotadas de una tecnologia anti-sismica
resistente a los movimientos del terreno. Las piscinas de acero combinan la resistencia del acero y la
fuerza del hormigon, la elasticidad y la estanqueidad del Sikaplan® WP 1120-15 HL. Su instalacion
es rdpida, de 3 a 4 dias.

L RESUMEN DE AREAS

OBRAS - MOBILIARIO Y

--Solicitud Playa’
Apras Maritimasy

Total 1 96.911,64]100% | 13.008,55]12% | 6.803,20]7%

[ 19.811,97 J20%

Area de influencia:

Se presenta informacion relacionada con los componentes bidticos y abiéticos. El cdlculo y
delimitacion del drea de influencia fue realizada teniendo en cuenta los lineamientos generales para
la elaboracién y presentacion de estudios ambientales, en conjunto con la Guia Para La Definicién,
Identificacién Y Delimitacién Del Area De Influencia. En este sentido, se describe que el esquema
empleado para tales fines, el cual se define en el documento de la siguiente manera:

i) revisién de fuentes de informacion secundaria, ii) desarrollo de actividades campo v iii)
andlisis de las consideraciones técnicas.
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Asimismo, se detalla que la metodologia especifica para la definicién del drea de influencia se realizé
en tres fases, las cuales se relacionan con lo descrito anteriormente, determinando que este proceso
se llevé a cabo en tres fases definidas de la siguiente manera a) Trabajo de campo y revisién de
informacién secundaria, b) Consideraciones técnicas, y c) Definicion de Unidades Minimas de
Andlisis-UMAEs. Para ilustrar el proceso de definicion de drea de influencia el documento presenta el
siguiente esquema, ademds, se muestra un cuadro definiendo el proceso en otras etapas, tales como
etapa pre-campo, etapa de campo y etapa poscampo:

(...)

Los aspectos relevantes en el suelo del drea de influencia del proyecto deben estar adecuadamente
caracterizados, se debe incluir informacion sobre la geologia y los suelos y considerar los impactos
potenciales y luego comprobar que esté adecuadamente presentada la informacién correspondiente
a aquellos aspectos que el proyecto modificard o que ejercerdn alguna influencia en el diseiio,
construccién y operacion del mismo.

Se valoré la importancia de los ecosistemas, teniendo en cuenta las interacciones que funcionan
como una unidad funcional. Para asegurar la inclusion de este tipo de informacién, el evaluador debe
chequear que se incluyan todas las interacciones bidticas entre ecosistemas y especies, rutas
migratorias, dreas de anidacion y cria, corredores, relaciones tréficas, poblaciones, nichos
ecolégicos, biocenosis, sucesiones, climax, etc.

CONSIDERACIONES FINALES

Conceptos técnicos relacionados (cuando existan)

Respecto al proyecto Hotel Joy Complex existe un concepto técnico emitido por Cardique con No.
338 del 3 de octubre de 2022 con las siguientes consideraciones:

e De acuerdo a la normatividad ambiental y maritima relacionada en el presente Concepto
Técnico, las obras duras no podrdn ser objeto de permiso por parte de la autoridad
ambiental, por tal motivo, esta autorizacion no podrd ser otorgada.

o Algunas obras relacionadas con la proteccién costera del sector objeto de intervencion
requiere el tramite de licenciamiento ambiental con la autoridad competente, en especial,
aquellas sefialadas en el presente Concepto como obras nuevas.

e Fs necesario que se entreguen los documentos de manejo ambiental a los ‘que se hace
referencia en el presente Concepto Técnico.

e Las obras deberdn realizarse bajo los criterios y en concordancia de la zonificacién
presentada por el Plan de Manejo Ambiental del AMP y el POT del Distrito de Cartagena.

e Las obras en zonas consideradas Bienes de Uso Publico deberdn estar sujetas y desarrollarse
bajo la normatividad relacionada en el presente Concepto Técnico.

Areas de influencia y de manejo (zonificacion de dreas)
De acuerdo con criterios establecidos para cada uno de los medios abidtico, bibtico y
socioeconémico, el usuario logré establecer unidades de andlisis sistémico que delimitaron dreas

Bosque, Isla de Manzanillo. Trans. 52 No.16-190
Tels. 669 5278 - 669 4666 — 66 94141
www.cardique.gov.co

Cartagena de Indias D.T.y C. - Colombia




Corporacion Autonoma Regional del Canal del Dique
Conservamos la vida por naturaleza

I ( 3%53.‘?62% g: ﬁg ';- 0 O 9 O

“Por medio de la cual se otorga una licencia ambiental y se dictan otras disposiciones”

geogrdficas concretas que se reflejan en las envolventes para cada uno de los medios, las cuales
contienen de forma implicita todos y cada uno de los componentes analizados.

Se plantearon dreas de influencia preliminares por cada medio y finalmente se defini6 el drea de
influencia en el siguiente perimetro.

& T

orsovares asmie 2

Area de influencia definitiva. Fuente: EIA usuario
En el Estudio de impacto ambiental EIA presentado por el usuario se describen la caracterizacion de
esta drea de influencia definitiva en cada uno de los medios biético, abiético y socioeconémico.

Impactos significativos

El usuario presenta en la Tabla 45 del Estudio de impacto ambiental la evaluacion de impactos
ambientales del proyecto utilizando el método cuantitativo de Matriz de importancia, para las fases
de Aprestamiento o preliminar, Pre-piloteo y Piloteo, no obstante no se incluyen en la matriz de
evaluacién la fase de construccion de los espolones ni sus actividades asociadas.

De igual forma no se presenta la identificacién y valoracién de impactos para el escenario sin
proyecto.

Conflictos ambientales identificados
No se identificaron conflictos ambientales

DEMANDA DE RECURSOS (EIA, PMA)

El usuario informa que para el proyecto no hard captacion de aguas superficiales, subterrdneas y marinas.
No se hard vertimiento a ningun cuerpo de agua directamente e indirectamente, no se realizard
ocupacion de cauce de algtn cuerpo de agua léntico o Iético, asi como no se hard aprovechamiento
forestal sobre la franja de playa. Por su parte, en cuanto al manejo de aguas residuales domésticas se
planted manejarlas mediante una planta de tratamiento con el efluente final al suelo en forma de riego.

Aprovechamiento Forestal
No se hard uso y/o aprovechamiento de especies arbdreas por el momento. Sin embargo, en caso de
presentarse un redisefio del proyecto en el drea de bajamar, se hard la solicitud del permiso respectivo.
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Vertimiento al Suelo

Para este requerimiento se solicitd el Permiso de Vertimiento y fue otorgado por la Autoridad Ambiental
CARDIQUE bajo la Resolucién 0247 del 26 de febrero de 2020, en la cual se otorgan unos permisos y se
dictan otras disposiciones. Para la peticién de dichos permisos se presentaron los estudios requeridos los
cuales se presentan como anexos junto con la resolucién en mencién.

Emisiones Atmosféricas

El proyecto no serd gran generador de emisiones atmosféricas, debido que el tipo de obras que se llevardn
a cabo serdn de menor nivel como para generar emisiones. En caso de requerirse, serd necesario contar
con maquinaria certificada y se realizardn los respectivos mantenimientos previos.

Materiales de Construccion

Se requiere materiales de construccién, los cuales serdn obtenidos de empresas y/o canteras legalizadas
con su respectiva certificacién, también se solicitard el permiso para el manejo ambiental de los residuos
de construccidn y demolicién RCD, segtin lo establecido en la Resolucién 1257 del 2021.

MEDIDAS DE MANEJO AMBIENTAL

Los programas se encuentran organizados por Fichas de Manejo Ambiental. Cada una de las fichas,
presenta de manera esquemdtica los componentes de cada programa. De acuerdo con los aspectos e
impactos significativos evaluados, segtin las caracteristicas especificas del proyecto, los nombres de los
programas en las fichas son los siguientes:

1. Programa manejo y control de residuos ordinarios

2. Programa manejo y control de residuos provenientes de las actividades piloteo.

3. Programa de capacitacion al personal de la obra

4. Programa de manejo y control para la generacidn de ruido

5. Programa de manejo ambiental para la sefializacién y manejo transporte del material de piloteo

Se hace necesario requerir incluir en el plan de manejo ambiental:

Medidas para el manejo de materiales durante la construccidn de los espolones

Medidas para el manejo de emisiones atmosféricas durante la construccion de los espolones

Medidas para el manejo de residuos liquidos durante la construccion de los espolones

Medidas de sefalizacion en tierra y en mar durante la construccién de los espolones, que incluya la ruta
de ingreso de materiales.

Medidas para el manejo del medio marino durante la construccion de los espolones

Medidas para el manejo de maquinarias y equipos durante la construccidn de los espolones

Medidas para el manejo de campamentos e instalaciones temporales

Medidas para el manejo del medio socioecondmico

11. CONCEPTO TECNICO
Se considera viable ambientalmente y técnicamente otorgar la licencia ambiental a la firma ZENIT
CAPITAL S.A., identificada con NIT 900942398, representada legalmente por José Ignacio Robledo
Pardo, identificado con C.C. No. 79785002 para la ejecucién de obras como construccion de cinco
espolones a ubicar en las siguientes coordenadas y con las siguientes dimensiones en zona de
bajamar del proyecto Hotel Joy Complex Bart - Cartagena D.T. y C.”.:
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Coordenadas de ubicacién de los espolones

UBICACION GEOGRAFICA DE LOS 5 ESPOLONES
PTO Coord X Coord Y Coord X Coord Y
1 |10°12'59.96"N | 75°35'10.28"0 | 10°12'58.79"N | 75°35'8.78"0
2 |10°12'57.17"°N | 75°35'11.91"0| 10°12'56.11"N | 75°35'10.28"0
3 | 10°12'55.52"N | 75°35'9.26"0 | 10°12'53.55"N | 75°35'12.00"0
4 | 10°12'51.63"N | 75°35'14.67"0 | 10°12'50.57"N | 75°35'13.05"0
5 110°12'50.28"N | 75°35'15.59"0 | 10°12'49.18"N | 75°35'13.93"0

Las dimensiones propuestas son las siguientes:
Longitud total 60 metros lineales.
Longitud de empotramiento = 10 m
Longitud el cuerpo =24 m
Longitud de la cabeza =26 m
Ancho de la corona =5 m

Luego de analizada la documentacién presentada por el usuario, se considera que se entregé la
informacién solicitada durante el proceso de evaluacién, la cual consistié en lo siguiente:

En cuanto a la ejecucion del plan de manejo, se considera viable técnicamente las evaluaciones
ambientales relacionadas con la construccién de las estructuras que se encuentran al interior del
predio.

Respecto a los “Bungalows”, durante esta evaluacion técnica se consideré que la construccién de

viviendas y/o unidades habitacionales sobre el lecho marino es una prdctica que ya se viene

realizando en Colombia como lo es en Puerto Velero, sin embargo, sobre el particular, no existe

reglamentacién especifica relacionada con este tipo de construcciones. En virtud de lo anterior,

aunque se considera viable ambiental y técnicamente, es necesario realizar un pronunciamiento

juridico para el desarrollo de las obras de construccidn habitacional sobre el lecho marino en la zona

del Mar Caribe. Es importante sefialar que todas las actividades constructivas cuentan con medidas

de manejo ambiental y estrategias de mitigacién, las cuales deberd cumplir el peticionario”.

(...)

3. Consideraciones juridicas.

Que la Constitucién Politica establece en los articulos 8 y 58 que es obligacion del Estado y de las
personas proteger las riquezas culturales y naturales de la Nacién, asi mismo el articulo 80, inciso 22
ibidem, sefiala que el Estado deberd prevenir y controlar los factores de deterioro ambiental,
imponer las sanciones legales y exigir la reparacién de los dafos causados.

Que el articulo 31, numeral 9 de la Ley 99 de 1993, establece como funcién de las Corporaciones
Auténomas Regionales, otorgar concesiones, permisos, autorizaciones y licencias ambientales
requeridas por la ley para el uso, aprovechamiento o movilizacién de los recursos naturales
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renovables o para el desarrollo de actividades que afecten o puedan afectar el medio ambiente, por
lo cual esta Corporacién es competente para resolver la solicitud de licencia ambiental presentada.

Que el articulo 2.2.2.3.2.3 del Decreto 1076 de 2015, establece que “Las Corporaciones Auténomas
Regionales, las de Desarrollo Sostenible, los Grandes Centros Urbanos y las autoridades ambientales
creadas mediante la Ley 768 de 2002, otorgardn o negardn la licencia ambiental para los siguientes
proyectos, obras o actividades, que se ejecuten en el drea de su jurisdiccion.

(..)

En el sector maritimo y portuario:

¢) La ejecucién de obras privadas relacionadas con la construccién de obras duras (rompeolas,
espolones, construccion de diques) y de regeneracién de dunas y playas {...)".

Que el articulo 2.2.2.3.1.3. del Decreto 1076 de 2015, indica que la licencia ambiental llevara
implicitos todos los permisos, autorizaciones y/o concesiones para el uso, aprovechamiento y/o
afectacién de los recursos naturales renovables, que sean necesarios por el tiempo de vida util del
proyecto, obra o actividad.

Que la solicitud de licencia ambiental bajo estudio, se ajusté a los requisitos establecidos en el
articulo 2.2.2.3.6.2., entre las cuales se resalta la Resoluciéon No. 045 de 1 de diciembre de 2015,
proferida por la Direccién de la Autoridad Nacional de Consulta Previa adscrita al Ministerio del
Interior, en la cual se dejé constancia de la no procedencia del mecanismo de consulta previa con
comunidades étnicas con relacién al proyecto objeto de licencia ambiental.

Que asi mismo también fue aportada Oficio No. ICANH 130 — 1143 de 19 de febrero de 2021,
mediante la cual el Instituto Colombiano de Antropologia e Historia, autoriza la intervencion
arqueoldgica No. 8139 para el desarrollo del proyecto “prospeccién y formulacién del plan de manejo
arqueoldgico para la construccién del Hotel Joy Resort Bar(, localizado entre Santa Ana y Baru -

Cartagena de Indias”

Que la solicitud de licencia ambiental est4 relacionada con el desarrollo de un complejo turistico en
la Isla de Baru, Cartagena, el cual contaré con un drea de 17.376,05 m2 de playa y 79.542,28 m2 de
aguas maritimas, en la que se incluyen la construccién de un spa, un club de playa, restaurantes,
kioskos, canchas deportivas y senderos en la playa, asi como 56 bungalows, una pasarela flotante
peatonal, restaurantes, una plataforma para restaurantes y 6 amarres en aguas maritimas.

Que dentro de la construccién del complejo turistico mencionado se requiere la construccion de
cinco {5) espolones a ubicarse en zona de bajamar, los cuales hacen parte del proyecto y motivan la
solicitud del licenciamiento ambiental, para lo cual fue presentado el Estudio de Impacto Ambiental,
incorporando medidas de mitigacion, prevencidn, correccién ajustadas al entorno del proyectoy en
el que se incluyd todo el proceso constructivo tanto de los espolones como del resto de aditamentos
del proyecto.
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Que con relacién a la evaluacién del Estudio de Impacto Ambiental, se establecié por parte de la
Subdireccién de Gestién Ambiental mediante el Concepto Técnico No. 814 de 27 de noviembre de
2023, que las medidas propuestas para la reducciéon de impactos ambientales tanto para la
construccion de los espolones como del resto del complejo turistico, son pertinentes y guardan
coherencia con respecto a las caracteristicas del proyecto objeto de licencia.

Que finalmente el tramite que debe surtirse para la modificacién de una licencia ambiental se
encuentra reglado en el articulo 2.2.2.3.8.1. del Decreto 1076 de 2015, el cual se ha cumplido a
cabalidad por parte de esta entidad, al proferir auto de inicio, realizar la evaluacién técnica y proferir
el acto administrativo que declara reunida la informacién para decidir dentro del presente asunto.

Que en atencidn a las anteriores acotaciones de orden técnico y juridico es procedente ctorgar
licencia ambiental a favor de la sociedad ZENIT CAPITAL S.A.S. la cual se distingue con el Nit.
900.942.398-2, representada legalmente por el sefior José Ignacio Robledo Pardo, quien se identifica
con cédula de ciudadania No. 79.785.002, para la ejecucion de obras de construccién de cinco (5)
espolones, dentro del desarrollo del proyecto denominado “Obras en Zona de Bajamar del Proyecto
Hotel Joy Complex Baru — Cartagena D.T. y C.” que se ejecutara en la parte Sur de la Isla de Barud en
el Distrito de Cartagena, Bolivar, el cual quedara sujeto al cumplimiento de las obligaciones que se
indicarén en la parte resolutiva del presente acto administrativo.

Que en mérito de lo expuesto el Director General de la Corporacion Auténoma Regional del Canal
Del Dique — CARDIQUE,
RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Otorgar licencia ambiental a favor de la sociedad ZENIT CAPITAL S.AS.
identificada con el Nit. 900.942.398-2, representada legalmente por el sefior José Ignacio Robledo
Pardo, quien se identifica con cédula de ciudadania No. 79.785.002, para la ejecucién de obras de
construccién de cinco (5) espolones, dentro del desarrollo del proyecto denominado “Obras en Zona
de Bajamar del Proyecto Hotel Joy Complex Bar — Cartagena D.T.y C.” que se ejecutard en la parte
Sur de la Isla de Baru a orillas del Hotel Barbacoas, en el Distrito de Cartagena, Bolivar.

Paragrafo: Los espolones objeto de la presente licencia ambiental se ubicaran sobre las siguientes
coordenadas.

UBICACION GEOGRAFICA DE LOS 5 ESPOLONES
PTO Coord X Coord Y Coord X Coord Y
1 |10°12'59.96"N | 75°35'10.28"0 | 10°12'58.79"N | 75°35'8.78"0
2 110°12'57.17"N | 75°35'11.91"0 10°12'56.11"N | 75°35'10.28"0
3 | 10°12's5.52"N! 75°35'9.26"0 | 10°12'53.55"N | 75°35'12.00"0
4 | 10°12'51.63"N| 75°35'14.67"0 | 10°12'50.57"N | 75°35'13.05"0
5 |[10°12'S0.28"N | 75°35'15.59"0 | 10°12'49.18"N | 75°35'13.93"0

ARTICULO SEGUNDO: Los espolones a construir tendran las 'siguientes dimensiones:

Longitud Total:

60 metros

Longitud de empotramiento:

10 metros
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Longitud del cuerpo: 24 metros
Longitud de la cabeza: 26 metros
Ancho de la corona: 5 metros

ARTICULO TERCERO: Considerar ambientalmente viable la ejecucion de las obras adicionales
relacionadas con el proyecto “Obras en Zona de Bajamar del Proyecto Hotel Joy Complex Bard —
Cartagena D.T.y C.”, que se ejecutard en la parte Sur de la Isla de Baru a orillas del Hotel Barbacoas,
en el Distrito de Cartagena, Bolivar, en el que se contempla la construccién del complejo turistico
denominado “Hotel Joy Complex Bar(”, el cual abarcard un drea de 17.376,05 m2 de playa y
79.542,28 m2 de aguas maritimas, en la que se incluyen la construccién de un spa, un club de playa,
restaurantes, kioskos, canchas deportivas y senderos en la playa, asi como 56 bungalows, una
pasarela flotante peatonal, restaurantes, una plataforma para restaurantes y 6 amarres en aguas
maritimas

ARTICULO CUARTO: El término de la licencia ambiental sera equivalente a la vida til del proyecto, y
cobijara las fases de construccién, montaje, operacién, mantenimiento, desmantelamiento,
restauracion final, abandono y/o terminacién del mismo.

ARTICULO QUINTO: La Licencia Ambiental otorgada mediante el presente acto administrativo, sujeta
al beneficiario de la misma, al cumplimiento de las obligaciones contenidas en el Estudio de Impacto
Ambiental, a la normatividad ambiental vigente, asi como al cumplimiento de las siguientes
obligaciones:

5.1 Capacitar al personal que va a realizar las obras de construccién de espolones, pilotaje, pasarelas
y bungalows para que las realice con criterios técnicos y ambientales atendiendo las medidas de
manejo lideradas y supervisadas por un ingeniero ambiental residente.

5.2.Ejecutar las obras de construccién de los espolones siguiendo especificamente las
recomendaciones y disefios consignados en los estudios aportados y realizados por el ingeniero
responsable del disefio.

5.3.El material de cantera requerido para la construccién de los espolones debe ser adquirido en
canteras licenciadas y transportado correctamente al sitio y dispuesto por la maquinaria
adecuada para la construccién, se admite material de replanteo con caracteristicas adecuadas
para este tipo de construccion.

5.4.Realizar dos monitoreos de la calidad del agua marina durante la construccién de los espolones,
pilotaje, pasarelas y bungalows, al inicio de las obras y al finalizar las obras. Parametros a
monitorear: pH, DBOS5, SST, Salinidad, Temperatura, O.D., Turbiedad, Nitratos, Nitritos,
Coliformes termotolerantes.

5.5.Realizar un monitoreo de calidad del agua marina cada tres (3) meses en tres (3) puntos
estratégicos cerca de los bungalows durante el funcionamiento del proyecto. Se determinaran
los mismos parametros y en los mismos puntos del numeral 5.4. al iniciar el proyecto el
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propietario debe informar a CARDIQUE para la realizacion de una visita técnica y definir la
ubicacién de los puntos de monitoreo de calidad del agua marina y algin otro estudio ecoldgico
que se requiera si hubiese lugar durante la primera visita o durante el seguimiento.

5.6.Realizar mantenimiento periddico a las estructuras como espolones, pilotaje, pasarelas y
bungalows de forma que su deterioro no impacte en el medio ambiente marino, este
mantenimiento debe ser comunicado a la autoridad ambiental con un mes de antelacién y contar
con medidas de manejo para dicha actividad.

ARTICULO SEXTO: La sociedad ZENIT CAPITALS.A.S, como ejecutora del proyecto, tendrd en cuenta
el criterio de afectacion directa en las estructuras sociales, culturales, economicas, territoriales y
ambientales de los grupos étnicos establecidas por la jurisprudencia de la Corte Constitucional,
frente a la procedencia del proceso de consulta previa, de conformidad con los lineamientos
sefialados por la Autoridad Nacional de Consulta Previa del Ministerio del Interior.

ARTICULO SEPTIMO: La Autoridad Ambiental podré intervenir para exigir la correccion o
compensacion en el evento en que las medidas tomadas en el documento evaluado y en el presente
acto administrativo no resulten ser efectivas o se presenten condiciones no esperadas o imprevistas
que afecten negativamente el drea del proyecto y su zona de influencia.

ARTICULO OCTAVO: Cardique en ejercicio de sus funciones de control y seguimiento ambiental

debera:

e Verificar los impactos reales del proyecto.

e Compararlos con las prevenciones tomadas.

e Realizar ajustes necesarios al E.l.A. y alertar ante la necesidad de intervenir en el caso que los
impactos sobrepasen la capacidad de los ecosistemas implicados en desarrollo de la actividad
realizada.

ARTICULO NOVENO: Por intermedio de la Subdireccién de Gestion Ambiental se realizaran las
visitas de seguimiento y control ambiental a las actividades del proyecto y en el concepto técnico
que reporte los resultados de dichas visitas, se liquidara el servicio de seguimiento, para que por
intermedio de la Oficina de Facturacién y Cartera se expida la factura de cobro a dicha sociedad, la
cual podré ser objeto de reclamacién en el evento en que se tenga alguna observacion respecto a
la misma.

ARTICULO DECIMO: Para todos los efectos legales, el Concepto Técnico No. 814 de 27 de noviembre
de 2023, expedido por la Subdireccion de Gestién Ambiental hace parte integral de la presente
Resolucion.

ARTICULO DECIMO PRIMERO: Copia de la presente Resolucién, deberd permanecer en el sitio del
proyecto y se exhibird ante las autoridades ambientales.

« ARTICULO DECIMO SEGUNDO: El presente acto administrativo se publicara en la forma establecida
en el articulo 70 y 71 de la Ley 99 de 1993, publicdndose en el boletin oficial de esta entidad.
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Corporacion Auténoma Regional del Canal del Dique
Conservamos la vida por naturaleza
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“Por medlo de la cual se otorga una Ilcengggmégétﬁél yse dlctan otras disposiciones”

ARTICULO DECIMO TERCERO: Notifiquese el presente acto administrativo a la sociedad ZENIT
CAPITAL S.A.S la cual se distingue con el Nit. 900.942.398-2, representada legalmente por el sefior
José Ignacio Robledo Pardo, quien se identifica con cédula de ciudadania No. 79.785.002 y/o quien
haga sus veces al momento de la notificacién, de conformidad con lo previsto en el articulo 67 de la
Ley 1437 de 2011, para lo cual se dirigiran las correspondientes comunicaciones al correo

electrénico: ingambientalrinconrocha@gmail.com

ARTICULO DECIMO CUARTO: Contra la presente Resolucién procede el recurso de reposicién ante
esta entidad dentro de los Diez (10) dias hébiles siguientes a su notificacién, de conformidad con lo

establecido en el articulo 74 y ss de la Ley 1437 de 2011. n
30 ENE, 2024

NOTIFIQUESE, {QUESE Y CUMPLASE

/

ANGELO B ANDEZ
irector General

Exp. LAM-00003-23 — Consecutivo 0200090094239823001

Nombre Cargo Firma _~TN ) »
Proyectd | Arlen Earique Cabarcas Ferndndez Profesional Especlalizado (':'::‘/ ~
Aprobd Helman Soto Martinez Secretario General
Los arriba firmantes declaramos que hemos revisado el presente d ylo justado a las normas y disposici legates y/o técnicas vigentes y por lo tanto bajo N
nuestra resp bilidad lo p para la firma del
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