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I:4 Plan de Ordenamiento Territorial, es el instrumento mediante el cual los municipios dan
cumpilimiento 4 los seiabado en b constitucion politica de 1991 en sus articulos 70 y 80, y
lo dispuesto en ka ley 99 de 1993, capitrlo IX que ke asigna das funciones a las entidades
terrtortales en materia de planificacin  ambiental, y senala gue para asegurar el inferés
alectiro de um medio ambiente samo y adecuadamente protegido, y de parantizar ¢l mangjo
armonico y ka mtegridad del patrimonio natural de e nacion, ¢l gjervicio de las funciones en
malersd ambiental por parte de las entidades ternitoriales, se swjetani a los principios de
drmeonia regronal, graducin normaling y meor sbsidiaro,

L4 arficio 63 de da ley 99 de 1993 expresamente senala que fos entex terrvitoriales debe
dictar con sujecion a kas disposiciones legales reglamentarias superiores, las normas neesarias
para el control, la preservacion y la defensa del patrimonto ecolfoico del mamicipio; dictar |
dentro de los limites estableaidos por la ley, los reglamentos y las dispasiciomes superiares, las
narmas de ordenamiento teritorial del muntcipso y by regubaciones sobre usos del wielo; la ley
136 de 1.994 que senizke @ los municipios la oblisacion de ordenar el lerritorso y realizar kis
obras publicas que sean necesarias para el desarrollo local

Para el desarrollo de estas funciomes la by 132 de 1994, establece que las entickades
territortaies contardn con wn Plan de Desarrols y Plan de Ordenamiento Territorial, este
siltimo. reglamentado por la ley 388 de 1997, gue dispone los procedimientos y contenidos de
los planes de ordenamiento ferritoral,

La dey 388 de 1997, de desarrollo tervitorial, define el plan de ordemamiento territorial como
el conjunto de objetivos, directrices, politicas, extralegias, metas, programas, actuacionss y
normas adopladas para orientar y administrar ¢l desarrollo fisico del territorto y ks
utilicaciin del suelo,

1L plan como insirumento de desarrollo debe generar una propuesta concertada para la mejor
distribwcion de las actiidades en ef espacio, fomando en cuenta sus potenciatidades, limitantes
3 conflectos, la mejor orgamizacian funcionad del territorio y b pasibilidad de usos meiltiples.
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A da s, de estas disposicones legales y fos comtemidos y alvances seRalados en 1a Ley 388
de 1997, el municpio de Clemencia  formula el Esgnema de Ordenamienty Territornal con
aliance de Plan Bisico de Ordemamiento Tervitorial, .

La ley 388 de 1997, o define comm ¢l conjinlo de acqomes politico-admmistratis y de
planificactin fisica concertada , emprendidas Jpor los municpios , en efercicio de ba funcidn
publica que ks compete, dentro de los limites de L constiticidn  das leyes, ew orden a disponer
de instromentos eficientes para orientur of desarvolle del territorio buajo. in_jurisdiccion y
regudar ka wlilizacion, transformaciin y ocapacian del espacio, de acuerdo con las estratesias de

desarmlly soctoecomimico y en armonta con el medio amiiente y las tradicones histricas y
caelttenales,

Las politiaas, programas, proyectas ¢ instrumentos del Esquema de Ordenamiento tienen un
enfogue para la articulacion integnal wurbano- nral municipal- regronal, comto base para of
desarrlle arminico, coordinado y concertads em lo  socval econdmice, oullienal, ambiental y
adprinistratiro, bajo los principios de equidad soctal, competitividad y  snstenibilidad
ambyential,

Dentro del concepto de s funcion publica del wrbanismo en el ardemamients del territario, en
it confunto busca: Postbilitar a los habitantes ef access a las pias pacblicas, infraestructuras de
iransporte y demis espacios priblicos, y su destinaciin al uso comtin, ¥ hacer efectivas fos
derechas constitucionales de L tivienda y los servicios puiblicos domiciliarios; Atender los
procesas de cambio en ¢l uso del suelo y adecvardy en aras del interés commin, procurando
ilrleacion raciomal en armonia con wna funcion ecoldgica, buscando ¢f desarrolly sostenibie;
Propender por el mejoramiento de la calidad de vida de fos habitantes, la distribwcion
equaialita de las oportunidades y los beneficias del desarrollo y ki preservaciin del patrimonio
audtwral y natural y mejorar la sepuridad de fos asemtamientos humanos ante los respos
naiaraies.
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[0 ordenamiento del termitorio del municpio de Clemenda  complementa la planificaciin
econamitia y socaal del Plan de Desarrolle 2001-2003, con la dimensiin espacial, por lo aal
ef presente Esquema de Ordenamiento Territorial que se adopta. estani armonizado con fos
pianer de desurrailo 2001-2003;: 2004-2006 y 2007-2009,

L4 Lsquema de ordenamiento Territorial gue someto a la consideraciin del [Homonabile
Comcggo Muntcpal, es el soporte lécmico para  dictar las normas nrbanisisas para ¢l uso, l
ocupacion y ef aprovechamiento del suwelo y para la conservaciin, preservaciin, wso 'y manejo
el medio ambiente y de los recursos  natunales renorables,

[oworables concefales someto a s consideraciin y aprobacion en cumplimiento de fay
mandalos constituconales y kgales que nos senalan la Constitucion y lus leyes, of plan de
ordenamiento ferritorial para la rivencia 2001 -2009 y las wormas sobre nio ¥ ocupacion del
suelo y munejo de los recursos natunales y del medio ambiente, con la segwridad que se
contertind en wna berramtenta efectiva para gue en conunto saquemos adelante al muniaipio

de Ciemenca,
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Acuerde Municipal N®  de del 2.000

Por el cual se adaptu el “Esquema de Ordenamiento para el muRicipio de
Clemencia — Bolivar”, se dictan las mormas wrbanisticas para el uso, la
acupacion  y el aprovechamiento del swelo y para la comservacion,
preservacion, uso y mancjo del medio ambiente y de los recursos nwatwrales
remorables. 2/ cual se extenderd a toda el drea municipal incluyendo los
corregimientos  aledados al  igwal qwe sws  rveredas, definiendo los
diferentes wios del suelo, algunos forman parte del componente Urbano
¥ o5 otros em su  gram mayoria al componente rural, se define la
estructura ambiental de la zowa, como lambién se bacem mencidn de los
ecoststemas especiales que existen en ¢l drea municipal y gue gemeran
#nda gran influencia en los mancjos ambientales de algumos proyectos, se
define la estructura vial em la voma wrbamwa, de expansiin wrbawa, y en
las zomas rurales que se articulan tanto con la cabecera municipal . e
extablecen las estrategias  politicas ¢ instrumenlos  mecesarios para
Sestionar un desarrollo urbano y rural del territorio gue sea arminico ¢
integrado @ las  mecesidades  de la  region, ordemado, equitalive y
ambientalmente sostenible de acuerdo a los pardmetro establecidos en la ley
IXE de 1.997. Asi como  se  establecen lus  mwormas  urbamisticas
correspondiente para cada wro del swelo em ol drea municipal,

LI concejo Municipal  de Clemencia , en wso  de sus  facultades,
alribuciones comstilucionales y legales, y e observamcia de  las
dispasiciones  comtemidas  enm: Laos  articulos 311 y 313 de la
constitucion, la ley 388 de 1.997, la ley 132 de 1,994, la ley 136 de
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1.994, la ley 99 de 1993, la ley 09 de 1989 y ¢l decreto-ley 1333 de
1986, decrete 10352/98, licencias de wrbanismo y comsirnccidn, decrelo
879f98 componentes del plan, decreto 1307/98 plames parciales y
unidades de actuwacion, decreto 1599 Plusralfa.

Actrerda:
CAPITULO I El. ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ARTICULO 1°. ADOPCION DEL PLAN: Addptese para el municipio
de Clemencia el Plan de Ordenamiento Territorial, en la modalidad de
Esguema de Ordenamiento Territorial y los elementos que legalmente lo
integran como son: Diagnostico Teérritorial y la Evaluacidn del Territorio,
Docaments Técmico de Soporte, los mapas, plawos, [figwras, tablas y las
disposiciones sobre wio y ocupacidin del swelo y manmejo de los recursos
naturales y del medio ambiente, que conforman el presemte Acnerdo,
conformando fo gue en adelante e implementard como imstrumento de
Planificacidn del Municipio de Clemencia  y qwe serd comocido como ¢l
ESOUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL. DEL
MUNICIPIO DE CLEMENCIA (E.O.T.M.T), de conformidad con la
nuerd ley de reforma wrbana (388 de 1997), Decretos y Normas que la
modifiguen, complementen o udicionen, cddige naciomal de recursos
maturales y la constrtucidn politica de Colombia.

PARAGRAFO:  Las Mapas del Documento Técmico forman parte
integral de este Acwerdo, clasificindose segain el sigwiente cwadro:
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Unidades  Homogéneas = " Conflictos  del  Sistema
I Administrative

3 Unidades Homogéneas y Conflictas del Sistema Biofisico

5 Unidades Homogéneas y Conflictos del Sistema Econdmico

7 Potencial Agroldgico del Suelo de Clemencia

9 Sintesis del Funcionamiento Espacial del Municipio de |
Clemencia

10
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! dfﬁmﬁn de  Riesgos . Ht.lﬂ{ﬂ;l‘ de la Cobertura 1
Municipal

22 Estratificacidn Socio- Econdmico de lar Viviendas dela 1

Cabecera Municipal
!

16 Sistema Ambiental Urban

11
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MAP 1S PROPUESTOS
RBANOS

18  Usos del Snelo Urbano en la Cabecera Municipal

186 Usos ded Swelo Urbano

l
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21 Perimetro Urbano Propuesto ¢n la Cabecera Manicipal 1

Vo NOXBRE: CANT
T1DAD

!

ARTICULO 2°. Alcance del Esquema de Ordenamiente Territorial. El
lisquema de Ordemamiento del mumicipio de Clemencia  de conformidad
von la ley 388 de 1997, avifcwls 9° tiewme el alcance de Esquema de
(irdenamiento territorial por contar el municipio con una poblacion en el
wiio 2000 de 12.6355 babitantes, por lo tanto cnando se bable de Plan de
(Vrdenamiento Territorial se emtemderd que su contenide y alcance es de
lisguema de Ordenamiento Territorial.

13
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DELIMITACION

ARTICULO 3% El drea abjeto de la reglamentacidn dr{frﬂnrfz acuerdo
serd la comformada par los limites establecidos por la Ordenansa 04 de
1970, Ef Manicipio de CLEMENCLA  estd whicado en la Reprblica de
Colombia al Norte del Departamento de Bolivar a 53 Eildmetros de lu
capital sobre la margen riberefa izguierda en el kildmetro 33.35 del Canal
del Digwe em su recorride desde Calamar basta su desembocadura en ef
glﬂf ﬁ.yrﬂr:. ocupa el sitimo lugar entre los pucblos (Municipios Numados
¢ la frmea)

CONCEPTO PE ORDENAMIENTO TERRITORIAL.

ARTICULO 4% El Ordenamiento del Territorio Municipal comprende un
comjunio de acciomes politico-administrativar vy de Plawificacidn  fisica
comcerfadas y empremdidas por Jfos  mumicipios o distrites y dreas
metropoiitanas , en el efercicio de la funcion publica que les compete, dentro
de dos lmites fifados por la Constitucidn y las leyes, em orden a disponer de
instramentos eficientes para orientar ¢l desarralle del territorio bajo s
Jurisdiccion y regwlar la wtilizacién, tramsformacidn y ocupacidn del
espacio, de acwerde com las estratepias de desarroflo socio-econdmico y en
armonia con ¢l medio ambiente y las tradiciones histéricas y culturales (art.
5%, ley 388 de 1997).

CONCEPTO DE PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL.
ARTICULO 5° Es ¢l instrumento bisico para desarrollar ef proceso de

ordemamiento del territorio municipal . Se define como el comjunto de
abfetivas, direcirices, politicas, estrategias, mefas, programas, acfwaciones

14
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¥ wormas adepladas para orientar y administrar ¢l desarrollo fisico del

territario v la wtilizacion del swelo. fart. 9, Ley 388 de 1997).

CONCEPTO DE PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL.

ARTICULO 65 Entiéndase por planes de ordemamiento lerritorial, los
planes de ordemamiento del lerritorio elaborades y adoptades por las
autoridades de loy distritos y municipios com pnb:’ari&n emlre 30,000 y
100,000 babitantes. Contendra los fres compomenles a gque se refiere el
articwlo 11 ° de la ley 388 de 1997 con los ajustes gue la ley estipula para
simplificar su adopeide y aplicacidn. (Art.9° Art. 16° Ley 388 de
1.997).

ARTICULO 7% Podrin adoptar Planes Bdsicos de Ordemamicnto
Territorial, fos munmicipios com poblacidn inferior a loy 30,000 babitantes
gue presemfen dindmicas  importawtes de crecimiento  wrbamo, como
instrumento para desarrollar ¢! proceso de ordemamiento de su lerritorio.

(Pardgrafe del Art. 17° Ley 388 de 1997),

CONCEPTO DE LESOUEMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORILAL.

ARTICULO 8° Entiéndase por Esquema de Ordenamiento Territorial,
los planes de ordemamiento del territorio elaborados y adeptados por lai
antoridades de Joy disiritos y municipios con poblacien inferior a 30.000
habitantes. Su contenido minimo lo dispone ¢f Artienls 17° de la ley 388
de 1.997

15
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CONCEFTO DE PLAN PARCIAL

ARTICULO 2° Son los instrumentos medianie los cmales se desarrollun
3 complementan las disposiciones de fos plames de ordemamiento, para
Areas determinadas del swelo wrbano y para las dreas incluidas ¢n el swelo
de expansion wrbana, ademis de las que deban desarrollarse mediante
wunidades de actwacidn urbanistica, macroproyeclos w ofras operactones
urbanas especiales, de acuerdo con las awtorizaciones emanadas de las
normas wrbanisticas penerales, (art. 19°, Ley 388 de 1997).

CONCEPTO DE ESOUEMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL PARA EL. MUNICIPIO DE CLEMENCIA .

ARTICULO 10° E! Esquema de Ordenamiento lerritorial para el
Municipio de Clemencia , es el instrumento de Planificacidn que define las
extrategias y politicas y precisa las mormas gemerales y necesartas para
orientar ¢l wso del swelo y lograr un desarrollo armdnico ¢ integrado de
extar dreas con las demds comas o regiones gue conforman ¢l municipios,

ASPECTOS DETERMINANTES DEL ESQUEMA DE
ORPENAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CLEMENCIA

ARTICULO 11°%  Ean la e¢ecucidn del Esguema de Ordenamiento
Territorial del Municipio de Clemencia  se deberdn temer en cuenta las
normas de superior jerarguia, em sws propios dmbitos de competencia, de
acwerdo con la Constitucidn y las Leyes asi:

16
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- Lus normas relacionadas con el medio dmbiente, la protecciin de Jos
recursos malurdies y la prerencion de FIESE0S ¥ Amendsds nalurales, .r’{].'
D9 de 1993 y ef Cddigo de Recurior Natarales,

2- Regmlaciones sobre comservaciin, preservacion, wso y manejo del medio
ambienfe wrbame y rwral y los recwrvos matwrales promulpades por el
antigne INDERENA y por la actwal Corporacidn Antinoma Regional
del Canal del Diguwe (Cardigue), el Institwto Geagrdfice Apustin
Codagsi (IGAC), | en lo que respecta a la conservacion de los recursos
hidricos y reservas forestales de cavdcter particular y comunitario,
femiendo en cuemia si imporiancia ecosistémiia,

3. Las disposiciones sobre prevencidn de desastres y amenasas naturales.

IFIGENCLA DEL ESOUEMA DE ORDENAMIENTO DEL
MUNICIPIO DE CLEMENCIA.

ARTICULO 129 E! Esquema de Ordemamiento  Territorial del
Municipio de Clemencia  bace parte del proceso de Planificaciin y
Clrdemamiento del territario de eite y su formulacidn tendrd wna vigemcia de
02 ames y Jlas acciones lomadas en este serdm efecwtadas duwrante cada
perinde administrative, gue corresponden sucesivamente a la proyeceidn del
corte, mediano y largo plage. Se deberdn sedalan las prioridades, proyectos
eipecifices, lar responsabilidader y la disposicidn de los recursor, los cnales
Jorman parte integral del respective Plan de Inversiomes del Municipio.

17
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CAPITULO I1
DESARROLLO METODOLOGICO DEL PLAN

METODOLOGIA DE DESARROLLO,

ARTICULO 14°  El desarrolle del Esquemd  de Ordenamiento
Territorial del Municipio de Clemencia  presenia un componente gemeral,
que establece los primcipios gemerales, abjetives, politicas y estrafegias.
Ademis el plan incluye un componente wrbamo y un componente rurval qgue
fratan fay acciowes, programas y wormar a desarroflar en ¢l ferriforro
municipal,

PARAGRAFO PRIMERO. Cada componente wrbamo y rural se
organiza a fravés de unas estriciuras de orden o elementos de ordenamiento
gue comliemen paries femdlicar sobre medio ambiente, véas, servicios, wios
del swele y productividad; que 1¢ regulan a (través de principios
individmales.

PARAGRAFO SEGUNDO. Tode modificacién que em el fulwro se
introdusca en sus partes temiticas deberd atender al espivitn y contenido de
los principios de cada temdlica.

PARAGRAFO TERCERO. Teda modificacidn a tales principios deberd

concordar com ¢l espiritu y conmtemido, en forma integral, de las partes
lemdlicas que no sean abjeto de modificacion.

ARTICULO 155 Ea los componentes wrbawo y rwral se regulan y
definen el crecimiento de los municipios del drea de influencia y la regidn en

18
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términos de divisiomes espaciales fisicas o wnidades territoriales, que son
olijeta del ordenamiento,

ARTICULO 167 Dentro  del componente urbane de desarrollo
wrbanistico que se localice dentro de las dreas urbanizables del municipio
como Zonas de Crecimiento Pragresiva o Diferido, del Area de Influencia,
se deberd consesuir ¢l reflejo operante de los primcipios individuales de las
extructuras de orden y el contenido lemdtico, sin perjuicio de su ubicacrin
especifica em el respective territorio.

ARTICULO 17° Ef crecimiento y desarrolle urbano futuro del municipio
se tomard la clasificacién del suelo gue harin parte de este Eiquema de
Ordenamiento: Suelo Urbano, Suelo Rural y de Crecimiento Progresive o
Diferido. Dentro de esta clasificacign se podrin establecer las calegorias
senalados por lu ley 388 de 1997 y podrin a su veg clasificarse en Zonas
con diferentes actividades que constituyen en si, los espacios en log creales se
comcibe, planifica y lleva a cabo el desarrollo ecomimico, fisico, social y
ambiental del territorio, bajo criterios de wn desarrollo sostemible e
integral,

ARTICULO 18% El praceso de ajuste del Lsquema, debe lemer cn
cuenta los lineamientos concepinales y metodoldgicos que sobre la materia
establezcan las entidades competentes de acuerde con la Ley 388 de 1.997
y dos decretas gue la reglamenten.
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términos de divisiomes espaciales fisicas o wnidades territoriales, que son
olijeta del ordenamiento,

ARTICULO 167 Dentro  del componente urbane de desarrollo
wrbanistico que se localice dentro de las dreas urbanizables del municipio
como Zonas de Crecimiento Pragresiva o Diferido, del Area de Influencia,
se deberd consesuir ¢l reflejo operante de los primcipios individuales de las
extructuras de orden y el contenido lemdtico, sin perjuicio de su ubicacrin
especifica em el respective territorio.

ARTICULO 17° Ef crecimiento y desarrolle urbano futuro del municipio
se tomard la clasificacién del suelo gue harin parte de este Eiquema de
Ordenamiento: Suelo Urbano, Suelo Rural y de Crecimiento Progresive o
Diferido. Dentro de esta clasificacign se podrin establecer las calegorias
senalados por lu ley 388 de 1997 y podrin a su veg clasificarse en Zonas
con diferentes actividades que constituyen en si, los espacios en log creales se
comcibe, planifica y lleva a cabo el desarrollo ecomimico, fisico, social y
ambiental del territorio, bajo criterios de wn desarrollo sostemible e
integral,

ARTICULO 18% El praceso de ajuste del Lsquema, debe lemer cn
cuenta los lineamientos concepinales y metodoldgicos que sobre la materia
establezcan las entidades competentes de acuerde con la Ley 388 de 1.997
y dos decretas gue la reglamenten.



=

CAPITULO III.

COMPONENTES Y ALCANCES DEL ESQUEMA DE
ORDENAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CLEMENCIA.

ARTICULO 19°% Siguiendo lo establecido por la Ley 388 de 1997, los
artfcwlosr 311 y 313 de la comstitucion, por la ordenanza 04 de 1970,
Decreto Ley 1333 de 1986, Decreto 1032/ 98, Licencias de Urbanismo y
comstruceion, Decreto 879/ 98 Componentes del Esquema, Decrelo
1307/98 Planes parciales y anidades  de actwacion, Decrete 1599
Plusvalia; la formulaciin del Esquema de Ordemamiento Territorial del
Municipto de Clemencia contempla los signientes componenies :

1. COMPONENTE GENERAL. Proyeccion de largo plaso.
istd constituido por los objetivos, estrategias y contenidos estructurales
pemerales del Esquema de Ordenamiento del Municipio de Clemencia .
También define las actividades ecomimicas propuestas para el Area
Municipal, y la clasificacion general de los suelos de esta.

2. COMPONENTE URBANO. Proyeccion de corto y mediano plazo.
Estd constitwido por las politicas, acciones, programas y mormas para
encanzar y administrar ¢l desarrollo [fisica arbano del Municipio de
Clemencia .

3, COMPONENTE RURAL. Proyeccidn de corto y mediano plage.

Estd constitwido par las politicas, acciones, programas y saormas pard
orientar y garamticar la adecwada imteraccidn entre los asentamienlos

20
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rirrales ¥ J'_'.u cabecera municipal, asi como lg comvenfenle utilizacidn del
swelo del Area de Influencia de fa | ariante Mamonal-Gambote,
Parte I

COMPONENTE GENERAL

CAPITULO II.
PRINCIPIOS BASICOS. (art.2°, Ley 388 de 1997).

ARTICULO 20° La ley 388 de 1997 establece gue el ordenamiento del
ferritorto se fundamenta en los siguientes principios reguladores generales:
I. La funcién social y ecoligica de la propiedad.

2. La prevalencia constitucional del interés general sobre ¢l particular.

3. La distribuciin equitativa de lay cargas y los beneficios.

ARTICULO 215 Ademds, de los anteriores principios, ¢! ESQUEMA
DE ORDENAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CLEMENCIA

abserva lor siguientes criterios directores :

I. La Dimensiin Ambiental tanto ¢n el compomente uarbama como en ef
rivad es prioridad, E/ preservar los recwrsos naturales, que en forma
exveperonal poseen estor ferritorias, serd primordial. Y es el compromiso de
la comunidad valorar, fortalecer y proteper ol Medio Ambiente, y bacer de
ely #wn instrumento de desarrollo del Municipio y de biemestar de sus
comunidades.

3. Ef Municipio mantendrd ademds el criterio de servir fundamentalmente
para la integracion swbregional de la zoma literal depariamental, y de
cardcter regional al nivel de la Costa Cartbe Colombiana.
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4. Lu Competitividad Territorial y sectorial  serdn  fmpulsadas  y
maximicadas de forma gue permitan ¢f desarrollo integral del municipio
y la subregiin se bemeficiaria de los proyectos gque bardnm parte de este
proceso.

ARTICULO 22° POLITICAS Temiendo en cwenta los  primcipios
reguladores  del  ordemamiento  territorial,  ESGQUEMA DI
ORDENAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CLEMENCIA |, tendrd

como polilicas y estrategias las siguientes:
ARTICULO 23° POLITICAS GENERALLS.

I. POLITICA ESTRUCTURAL - URBANAL. Es politica del
Municipio, que las dreas wrbanas ya consolidadas, dreas de Crecimiento
Progresivo o Diferido y de proteccidn wrbanas sean ordenadas, mediante
la whicacidn precisa dentro del ferritorio de Jas actividades antripicas, o
través de cince grandes estructuras gemerales: una estructura de wsos del
tuelo, uma de vias, ofra ambiental, numa estructura de servicies y una
estructura productiva industrial y de servicios.

b

POLITICA ESTRUCTURAL RURAL. Egs politica del municipio,
guwe las Areas Rurales, Suburbanas y de Proteccivn rural, sean
ordenadas em ¢l marco de la potencialidad y productividad del territoria
y dentro de wn ambiente sostenible, en las cinco estructuras gemerales que
lo comforman: wsos del swelo, lax vias, ambiental, de servicios y wna
productiva agroindusirial , industrial y de servicios.
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ARTICULO 24° POLITICAS ESPECIFICAS El desarrollo urbano y
rural del municipio se realizard bajo las politicas del articulo anterior, y
cnyus prioridades son:

EN LA AREAS URBANAS :

'

5.

Los asentamientos humanos ya establecidos @ organizarlos y controlar su
desarrollo, localizar los muweros asemtamientos bumanes, preveer y
confrolar tu desarrolle y crecimiento, fortalecer sws imfraestrscturas
Sfisicas, los eqmipamientos colectives y las actividades socioecomdmicas
segan la vocacidn y aptitud de sus suelos.

» Mejorar la calidad de vida de los habitantes demtre del marco del

Diesarrollo Sostenible,

. Definir las wnidades de actwacidn wrbanmistica mecesarias para

garaniizar el reparto eguitative de las cargas y benmeficios.

Definir las acciones terriforiales estratégicas mecesarias para garantizar
el crecimiento ecomémico y social del Municipios, la proteccion,
conservaciam y recuperacion del medio ambiente y las gomas de reserrva
ecaldgica,

Favorecer la integracidn de los cemfros urbamos entre 5f, cmalguiera que
Juwere 5w ordem v jerarguia wrbama, a travds de wma dpiima
enfraestructura vial, aprovechando las redes y mallar viales existentes, y
Sortaleciendo sus flufos y volimenes de transporte de biemes y servicios.
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6. La promocién y desarrollo de nweves proyectos imdustriales y de

servicios, que aprovechen las vemtafas comparalivas y compelitivas gue
ofrece el Area de Influencia.

EN L.AS AREAS RURALES:

b

r

. Los asemtamientos bumawos ya establecidor en lay dreas rurales :

organizarios y comtrolar su crecimiento.

Controlar la localizaciin de nuevos asemtamientos swbnarmales en las
dreas rurales.

. Garantizar ¢l desarrolle del territorio sepsin la rvocacidn y aptitud del

suelo.

Lograr la articwlacidn espacial del munmicipios desde y hacia log
corregimientos, veredas y demds municipios de la swbregion..

. Recuperar, Preservar y Proteger lay vomas eco twristicas y gonas de

reserva ecoldgica, com la participacidn cindadana establecidas en el
documento técnico.

La gestidn ambiental debe ser dirigida a la participacidn de las
comunidades.

La promocidn y desarrollo de! proyecto de la Zona Agroindustrial y de

servicias, gme aprovechem las vemfajas comparafivas y compelitivas gue
ofrece ¢l Area de Influencia con el fin de articwlur los recursos y

24
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desarrollos  econdmico-productives del Municipios con los  demds
municipios de la swbregion,

ARTICULO 25° OBJETIVOS. Los objetivos del ESOQUEMA DE
ORDENAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CLEMENCIA sonm :.

1. OBJETIVO GENERAL.. Desarrollar cada wma de Jag
potencialidades y fortalezas de las Areas que conforman el municipio,
aprovechar las vemtajas que ofrece cada wnma, para desarrollarias y
fortalecerlas, dinamizar todas las actividades posibles en cada wna de las
~omds ¢ integrarias armdnicamente con ¢l resto del territorio bascando el
desarrolly econdmico, social, cwltwral y furistice y astmismo, que esfe
desarrollo comduzca a fortalecer su capacidad productiva y mejorar la
calidad de vida de sn poblacidn.

2. OBJETIIVOS ESPECIFICOS.

A CORTO PLAZO.

a) Generar y adoplar mecanismos de defemsa y preservacian de las Zonas de
Reserva Ecoldgica y la proteccidn del medio ambiente tanto en las dreas

wrbanas como en lar rurales,

b) Definir, caracterizar y desarrollar las dreas nuevas wrbanigables y de
expaniidn del casco wrbano def municipio.

1) Definir, caracterizar y desarrollar las dreas rurales y suburbanas de
acwerdo a la vocacion y potencialidad del suelo.
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g) Ervaluar, mejorar y fortalecer las condiciones de la  imfraestructura de
servicios bdsicos.

bh) Definir, caracterizar y desarrollar ¢l drea ruval, proteger y aségurar el
mejoramiento y la calidad del espacio priblico.

i)ldentificar, prevenir y capacitar al recurso bumano sobre las gonas de
riespos y desastres del municipio,

j)  Establecer la Casa de la Cultura como mecanismo para ¢l fomento de
lus tradiciones culturales ancesfrales,

A MEDIANO PLAZO.

a) Definir y reglamentar la conservacion del espacia puiblico como funcin y
responsabilidad social.

b) Ampliar y mejorar la calidad espacial y el disfrute colective del espacio
paiblico wrbama y raral,

d) Concientizar a las comunidades sobre la importancia del Ordenamiento
Territorial para que s¢ mo se wrbanmice sin comfrol y sin ordemamiento
[fisico-espacial alguno.

¢e) Desarrollar las zomas propuestas de espacios paiblicos y recreativos en el
drea munmicipal  integrandolas com la matwraleza, creando un mejor
canfort em los espacios, de erta forma se mefora la calidad de vids de las
comunidades y se propicia un desarrollo arminico y ambientalmente

rostemible.
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[) Adeptar narmas urbanisticas mds eficientes que permitan wun desarrollo
mas equitativo em funcion de la seguridad, la calidad y el bienestar

soctal de los estralos mds bajos.
A LARGO PLAZO,

a) Establecer, evaluar y fortalecer los mecanismos de regulacidn de las
eilructuras de orden como componenles de erdenamiento territorial.

b) Socializar los conceptos de calidad ambiental urbana y rural de acuerdo
a lo correspondiente al Decreto 1743 de 1994, para que exista wn
compromiso colective gue procure wma mejor calidad de rvida en los

asentamientos bumanos de cada umo de estos corregimientos y veredas
que conforman ¢l drea municipal,

¢) Capacitar y formar una cultura a nivel municipal, sobre el patrimonio
ambiental v ecolwristico para las puevas generaciones.

ARTICULO 26°. ESTRATEGIAS. S¢ definen como estrategias para el
desarrollo integral y ¢l ordenamiento territorial del Area Municipal, las
signientes :

I. ESTRATEGIAS DE CALIDAD AMBIENTAL URBANA Y
RURAL

ARTICULO 27° DE DESARROLLO URBANO Definir el

desarrollo y crecimiento wrbano del municipio, con la factibilidad opiima de
infracstructura de servicios bdsicos, infracstructura vial, como aspectos
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[) Adeptar narmas urbanisticas mds eficientes que permitan wun desarrollo
mas equitativo em funcion de la seguridad, la calidad y el bienestar

soctal de los estralos mds bajos.
A LARGO PLAZO,

a) Establecer, evaluar y fortalecer los mecanismos de regulacidn de las
eilructuras de orden como componenles de erdenamiento territorial.

b) Socializar los conceptos de calidad ambiental urbana y rural de acuerdo
a lo correspondiente al Decreto 1743 de 1994, para que exista wn
compromiso colective gue procure wma mejor calidad de rvida en los

asentamientos bumanos de cada umo de estos corregimientos y veredas
que conforman ¢l drea municipal,

¢) Capacitar y formar una cultura a nivel municipal, sobre el patrimonio
ambiental v ecolwristico para las puevas generaciones.

ARTICULO 26°. ESTRATEGIAS. S¢ definen como estrategias para el
desarrollo integral y ¢l ordenamiento territorial del Area Municipal, las
signientes :

I. ESTRATEGIAS DE CALIDAD AMBIENTAL URBANA Y
RURAL

ARTICULO 27° DE DESARROLLO URBANO Definir el

desarrollo y crecimiento wrbano del municipio, con la factibilidad opiima de
infracstructura de servicios bdsicos, infracstructura vial, como aspectos
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primordiales para permitir el desarrolle urbano planificado y ordenado de
las vonas wbicadas dentro del Area municipal

ARTICULO 28°% DE CRECIMIENTO URBANO Las dreas de
tramsicion comtignas al perimetro wrbano del municipio y cuya influencia
puede gemerar uma fendencia al crecimiento o desarvollo wrbano e
consideran como Areas de crecimiento potencial urbano.

PARAGRAFO. Otorgar a las dreas de Crecimienta Progresivo o Diferido
un especial tratamiento y su respectiva normatividad, para que controlen su
crecimiento hasta guwe poasean el cardcter wrbano,

ARTICULO 29° DE REGULACION DE ZONAS RURALES
ESPECIALES. Los asentamientos rurales que confengan elementos de
idemtidad cultwral, ambiental o de recursos naturales y productives, tendrin
un tratamiento especial.

PARAGRAFO, Las gona de interés argueoligice y cultural de Monsur,
deben ser reglamentadas por directrices del Ministerio de Cultura, el
Instituto Colombiano de Antropologéa, y las Corperaciones legislativas,
mediante ¢l desarrollo de plames sectoriales concertados com estas
awtoridades; contdndose siempre com la amplia participacidn de las
comunidades respeclivas,

ARTICULO 30° DE PREVENCION DE RIESGOS Y
AMENAZAS NATURALES. Las dreas que por su caracleristicas
bagan preveer a corfo, mediano o largo plage la posibilidad de riesgos de
desastres gue amenacen las viviendas o la prestacidn de servicios piblicos,
se procederd em comsecuemcia, a excluirlos de asigndrsele wsos wrbanos
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residenciales o agricelas, y disefarle ¢ implementarle programas de
reforestacidn, meforamiento y fratamiento de suelos con el objeto de mitigar
¥ minimicar los riespos detectados.

PARAGRAFO: El municipio, con ¢l apoyo de lay awtoridades secloriales,
¥ com compelencia, deberdn definir y efecutar en ¢l plage de un ano a paricr
de la emtrada em vigencia de erta morma, Un Plan Swbregional de
tdentificacion y Manejo de Zonas de Rieigo.

2, ESTRATEGIAS DE GESTION MUNICIPAL.

ARTICULO 315 DE FORTALECIMIENTO DE LOS
INSTRUMENTOS DE  PLANIFICACION LOCAL. E!
ESOUEMA DE ORDENAMIENTO DEL MUNICIPIO DE
CLEMENCIA  es el  instrumento legal de Desarrollo Territorial
Municipal.

ARTICULO 32° DE ADOPCION DE INSTRUMENTOS
NORMATIV'OS. E! Plan Parcial de Ordenamiento Territorial del Area
de Infimencia serd integrade al ESOQUEMA DE ORDENAMIENTO
DEL MUNICIPIO DE CLEMENCIA y el acwerdo gue lo adopte y
lay demds disposicienes reglamentarias del mivmo, serdn los primcipales
insirumenios de gestidn admimisirativa para lograr sw efecucidn  y
contribuir al desarrollo territorial y por comsiguiente a wna mejor calidad
de rida municipal y swhregional.

ARTICULO 335 DE FORTALECIMIENTO DE LOS
INSTRUMENTOS TECNICOS DE APOYO INVESTIGATIIO Y
DE CONSULTA PUBLICA. Se recomocen como imstrumentos lécmicos
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de apoye para el cumplimiento de la morma gwe se sedala en el artficwlo
anterior, y para la mejor gestidn y ejecucion del ESQUEMA DE
ORDENAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CLEMENCIA , af
Sistema de Informacidn Manicipal, y ¢/ Banco de Proyectos de Inrersidn de
el mumicipio, for gwe se complementan com la imclusiones  locales o
regionales del drdem piblico, privado o mixto, y/o con ¢l comenrso de
Organigaciones No Cubernamentales -ONCis-, previa confeccion de los
respeclives convenios especificos de cardcter bilateral.

ARTICULO 345 DE COORDINACION DE LOS
INSTRUMENTOS FINANCIEROS. La administraciin de municipal
deberd gestionar todos los recursos econdmicos y fimancieros meceiarios para
la  ¢fecucidn del ESQUEMA DE ORDENAMIENTO DEL
MUNICIPIO DE CLEMENCIA ., y estos se deberdn fncorporar al

Plan Plurianual de Inversiones del Plan de Desarrollo municipal.
3. ESTRATEGIAS DE PARTICIPACION POPULAR.

ARTICULO 35° ADOPCION DE LOS INSTRUMENTOS DE
PARTICIPACION, CONCERTACION Y VEEDURIA. Las
administracion  municipal deberdn  implementar los  mecaniimos ¢
instrwmentos de participacion de las comunidades, de gue trata el artfculo
4% de la Ley 388 de 1997, la fey 134/ 94 y las demds wormas vigentes al
respecto; para dar cwmplimiento a la Constitweidn y a lasr leyes y
garantizar la continwidad y legitimacidn del proceso de Ordenamiento
Territarial,
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ARTICULO 38° DE COORDINACION NACIONAL E
INTERNACIONAL., Se deben establecer a través de la Secretaria de
Plancacidn y Obras Publicas mecanismos de comcertacion, canales de
investigacién ¢ instrumentos de aywda y apoyo maciowal ¢ internacional,
autinomos que promuevan programas de apoyo a cimdades a fravés de
instituciones como las Naciones Unidas o similares, con la finalidad de
apoyar, asesorar, y dar soporte a las administracidn municipal en su labor
de desarrollar integralmente su lerritorio.

ARTICULO 39°% DE COORDINACION Y APOYO A LA
CONSERVACION DEL MEDIO AMBIENTE. Los instrumentos,
programas de capacitacidn y proyectos establecidos para la Recuperacidn,
Proteccién y Conservacidn del Medio Ambiente en el drea urbana y raral
temdrin prioridad de intervenciin, con la participacion de la comunidad y
entidades privadas o piblicas, bajo la coordinacidn de la entidad encargada
de proteger el Medio Ambiente y de la administracidn municipal.

CAPITULO 11

ARTICULO 40° ELEMENTOS ESTRUCTURANTES DEL
ORDENAMIENTO TERRITORIAL. Los elementos estructurantes de
ordenamiento del territorio, son todos agquellos que constituyen y demarcan
determinantes  fisicos,  ambientales,  ecomdmicos y  produciivos,
infraestructurales, y viales que imprimen diferentes caracteristicas a los
tratamientos y vomas de actividad gue se propomgan desarrollar en el
ferritorto.
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ARTICULD 41° Se¢ consideran como elementos estruciuranies del
ESOUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAI. DEL
MUNICIPIO DE CLEMENCIA :

CAPITULO 111
CLASIFICACION DEL SUELO SEGUN TRATAMIENTO.

ARTICULO 42° Con el objeto de mejorar la competitividad en ¢l
municipios  y establecer un modelo de ocupacion bajo el concepto de
desarrollo sostenible las dreas que conforman las diferentes clases de suelo
estdn delimitada en los Mapas N* 12 y 15 del Componente General del
Documento Técmico para los wsos del swelo segin Tratamienlo , con el
simbolo correspondiente para cada wna. Se clasifican ast:

ZONA RURAL DE ACTIVIDAD [INSTITUCIONAL Y
RECREACIONAL. (Z.A.L.R.)

ZONA RURAL DE DESARROLLO VIAL. (Z.R.D.1.)

ZONA RURAL DE USOS ESPECIALES, (Z.R.U.E.)

ZONAS RURALES DE ASENTAMIENTOS Y
SEVICIOS.(Z.R.A.5.).

ZONA RURAL DE ACTIVIDAD MULTIPLE. (Z.R.A.M.)
ZONAS RURALES DE ACTIVIDAD MINERA MUNICIPAL
(Z.R.AMM.)

ZONA AGROINDUSTRIAL.( Z.A.1.)

ZONAS DE RIESGO TECNOLOGICO.(Z.R.T.)

ZONA RURAL DE PRODUCCION AGRICOLA. (Z.R.P.A.)
ZONA RURAL DE PRODUCCION PECUARIA. (Z.R.P.P.)
ZONA RURAL DE PRODUCCION FORESTAL (Z.R.P.F.)

33
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ZONA RURAL PROTECTORA PRODUCTORA MUNICIPAL
(Z.R.P.P.M.)
ZONA RURAL PROTECTORA (Z.R.P.)

ARTICULO 43° CLASIFICACION DEL SUELO En cumplimiento
de los establecido em el Articulo 30 de la Ley 388 de 1.997, los Planes de
ordenamiento territorial, en sus tres tipos (Plam de Ordemamiento, Plan
Bisico y Esquema de Ordenamiento), clasificardn ¢l territorio municipal en
Swelo Urbano, Rural y de Proteccion. Clasificacidn que servird como guia
para ¢l desarrollo de esta norma. En consecuencia, en ¢l Area municipal se
identifican las siguientes clasificaciones del suelo :

ARTICULO 44° SUELO URBANO. Constituyen el suelo urbano, fa
Cabecera Municipal y las Cabeceras de los Corregimientos mencionados en
el Diagnostico Territorial destinadas a usos urbanos por el Esquema de
Ordenamiento Territorial, pargue cuemtan con infraestructura vial y redes
primarias de emergia, algin sistema de acweducto y alcamtarillado de
comduceidn y/o alternative, posibilitdndose su wrbanizacidin y edificaciin,
segiin sea el caso. (Art. 31, Jey 388/ 97),

PARAGRAFO PRIMERO.  Pertenecen a esta calegoria también
aquellas gomas con procesos de wrbamigacion incompletos, comprendidos en
dreas consolidadas com edificaciones. (Art. 31, ley 3188/97).

PARAGRAFO SEGUNDO. E/ Concejo Municipal del municipio, y en
cumplimiento de la Ley 388 de 1.997, acwerdan gue cada perimetro
urbano de los respectives cascos wrbanos, corresponderd a los propuestos en

¢« Rasumente Técmice ¢n sw comtenido del Compomente Gemeral cuyos



Republica de

- Wﬁwl

Municipio de Clemencia M*M

limites mantienen la cobertura de la red de servicios psiblicos propuesia en
este ESOQUEMA DE ORDENAMIENTO DEL MUNICIPIO DE
CLEMENCIA, a partir de la entrada en vigencia de este Plan.

PARAGRAFO TERCERO. En ningin momento ¢l perimetro srbano
podrd ser mayor que ¢l demominado perimelro de servicios pablices o
sanitario. (articulo 31 de la ley 388 de 1997).

PARAGRAFO CUARTO. El suelo urbano estard compuesio por seclores
'y subsectores y a su ver lendrd las categorias Swelo de crecimiento

progresivo, diferido y Suelo de Proteccidn.

ARTICULO 45° SUELO DE CRECIMIENTO PROGRESIVO Y

DIFERIDO URBANO. Categoria del swelo urbamo, constituido por la
porcién del territorio munmicipal destinada al crecimiento progresivo o
diferido wrbamo, comtendrd la whicacidn estratégica de los proyectos de
vivienda. Su extensin se habilitard para el uso wrbano durante la vigencia
del plan, segtin lo determinen los programas de ejecuciin dentro de las dreas
demominadas programadas y mo programadas.

PARAGRAFO PRIMERO, Las dreas definidas como de Tratamiento
Especial gue conformen el suelo de crecimiento progresive y diferido urbano
estin definidas para macroproyectos especificos y estdn delimitadas en los
Mapas N*18, 18 y 18B de la Propuwesta General de Usos del Suelo

[rbano de la Cabecera Municipal.

PARAGRAFO SEGUNDO. la determinacidn de este swele esid

determinada a las previsiones de crecimiento de el .umniﬂ}lia y a la
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posibilidad de dotacidn de infraestructura bdsica de servicios, dreas libres,
pargues y equipamiento colective de interés publico o social.

PARAGRAFO TERCERO. Podrin incluirse dreas de desarrollo, a
través de procesos que definan la convemiencia y las condiciomes para su
desarrollo mediante su adecwaciin y babilitacién wrbanistica a cargo de los
mismos propietarios, pero su desarrollo estard condicionado a la adecuacion
previa de las dreas programadas,

ARTICULDO 46° En el Area Municipal, son rwelos Urbamos los
demarcados como tal en los Mapas N* 81, 18° y 18B de usos del suelo,
Incluyendo las cabecera del municipio como la de los corregimientos. Y
aguellos estipulados por ¢l Plan Parcial de Ordenamiento de la Variante

Mamonal-Gamboie.

ARTICULO 47° SUELO RURAL. Constituyen esta categoria segin ¢l
Mapa N*13 los terremos mo aptos para el wso wrbamo, por ragones de
oportunidad, o por su destinacidn a usos agricolas, ganaderos, forestaies, e
explotacidn de recursos naturales y actividades andlogas.

ARTICULO 48° El swelo rural tendrd las categorias de Sauelo
Suburbano y Suelo de Proteccidn.

ARTICULO 49° SUELO SUBURBANO Son las dreas sbicadas

dentro del suelo rural, en las que se megclan los usos del suelo y las formas

de vida del campo y la cindad.

ARTICULO 50° En el Area, entiéndase como dentro de la clasificacion
de swelos rurales los demarcades como tal em el Mapa N® 15 de
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Clasificacidn del suelo Raral y Urbano, y aquellos estipulados por ef
Esguema de Ordemamiento de la VVariante,

ARTICULO 51° SUELO DE RESERVA Y PROTECCION. Jon
lay zomas y dreas de terremos localizados demtro de cuwalguiera de las
anteriores clases, que por sws caracleristicas geogrdficas, paisajisticas o
ambientales, o por formar parte de las yomas de wtilidad piiblica tienen
restringida la posibilidad de wrbanigarse.

ARTICULQ 52° Declirese el drea de Humedales los predios com referencia catastral
0800230077, 084420022, 0802470001, 08-00240159, 080020063, como drea
de reserva natural de la sociedad civil swjeta a las definiciones de los articalos 109 y 110 de
la ley 99 de 1993 (V'er Mapa N°12).

ARTICULQ 53*. Declirese el drea del Bosgue los predios com Referencia Catastral 03-
0050236, 030050897, 03-002-0020, 010020022, 010020023, 010020024,
071-002-0025, 010020029, 010020226 y 010020006 como dreas de resera
nataral sujetas a las disposicones del Decreto 2811 de 1974, asf como lambién ¢/ Pargue
Natsural el Catmin wbicado en los Predios de Referencia Catastral 020010028 y 024007
(029, con una extension de 350 Hecldreas.

ARTICULO 54*. Declirese dreas de Conservacion y Protecaidn del patrimonso histérico y
cultural a la Ipkesia Municipal de Clemencia referencia catastral 010010049 (C 12 N®
12:08), da Casa 01-001-0064 ubicada en la C 13 N° 1988 de la Cabecera Municipal,
y dos sitios Historicos del Cementerio Indfgena Pre-hispdnico whicade en los Predios  de
Referencia Catastral 02-002-0148, 020020149, 020020150, 020020151 y 02-
0020152 localizadas en ef Corregimiento de y conocidos como la regron de Monsur, de
acwerdo al articule 12 de ka Ley 388 de 1997.
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PARAGRAFO.- Entiéndase como swelos de protecciom, los identificados
como tal en ¢l Documento Técmico de este Esquema de Ordenamiento
Territorial , y aguellos estipulados por el Plan Parcial de Ordenamicnto de
la Variante.(La franja de reserva ecoligica y proteccidn de la Cuenca del
Arroyo Buenos Aires, en los limites de Cartagena y Clemencia , sobre fa
orilla oriental de la variante de Cartagena (Coordemadas X=847.1 29,640
Y=1.634.079,841 y X=846.152,615 Y=1.633.899,807 basta las
coordemadas X=847.122,625 Y=1.633.204,446 y X=846.146837
Y=1.633.204,446). Franja de Reserva Ecoldgica, entre el Arrayo Polin y
El Arroyo Tobias (Coordenadas : X=849.876,767 Y=1.627.083,343 y
X=849.168,007 Y=1.626.209.116 ; basta [las coordenadas
X=£850.310,508 '=1.625.983,627 y X=849.640,430
Y=1.625.272,749).

ARTICULO 55° Son suelos de Reserva y Proteccidn los demarcados
como tal en ¢/ Mapa N* 15 de Clasificacidn del suelo Raural y Urbano. y
aquellos estipulades por el Plan Parcial de Ordenamienta de la Variante
Mamanal-Gambote.

CAPITULO IV
CLASIFICACION GENERAL DE LOS USOS DEL SUELQO.

ARTICULO 356°% Con el propésite de asignar los wsos del suelo
autorizades para las diferentes dreas de actividad y los respectivos sectores

y swbsectores delimitados demtro de los suelos territoriales o elementos

territoriales, los wsos del swelo se clasifican camo Uso Principal, Uso

Compatible, Uso Restringido y Uso Probibido.
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ARTICULO 57° USO PRINCIPAL. Comprenden la actividad o
actividades mds aptas de acwerdo com la potencialidad y demds
caracteristicas de productividad y sostenibilidad de la zona.

ARTICULD 58° COMPLEMENTARIO. Comprende las actividades
complementarias al uso principal que estdn de acuerdo com la aptitud,
potencialidad y demds caracteristicas de productividad y sostenibilidad y
permiten ¢l desarrollo dptimo del wso principal.

ARTICULO 59° USO COMPATIBLE. Comprende las actividades
compatibles al wso principal y complementario que estdn de acwerdo con la
aptitud, potemcialidad y demds caracteristicas de productividad y
sostenibilidad y complementan ¢l desarrollo integral del uso principal.

ARTICULO 60° USO RESTRINGIDO. Comprende las actividades
gue mo corresponden completamente con la aptitud de la zoma y son
relativamente compatibles con las actividades de los wsos primcipales y
secundarios.

PARAGRAFO, Estas actividades se pueden establecer bajo condiciones
rigurosas de comtrol y mitigacion de impactos. Deben contar con la
viabilidad y requisitos ambientales exigidos por las awforidades
competentes y ademds deben ser aprobados por la oficina de  Plameacion
Municipal, con la debida divalgaciin de la comunidad.

ARTICULD 612 USO PROHIBIDO. Comprende las demds actividades
para las cwales la goma mo  presenta aptitud yfo se presenta
incompatibilidad com los wsos permitidos, por lo tanto mo se pueden
desarroliar.
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Parrce IIT
COMPONENTE URBANO

CAPITULO I
ESTRUCTURA AMBIENTAL URBANA

ARTICULO 62°% Las componenies de la Estruciura Ambiental Urbana
en el drea municipal son los pargues, lagos, clubes, gomas de reserva
ecoldgica y de proteccidn ambiental, dreas de proteccidn de la Variante
Mamonal-Gambate , idreas de proteccidn de rios y arroyes y demds
componentes ambientales similares.

ARTICULO 63°% RESERIYA ECOLOGICA URBANA. Son

Reserva Ecoldgica Urbana y Urbano y el Ordenamiento Territorial del
Municipio de Clemencia

PARAGRAFO PRIMERQ: En la recuperacidn, conservacién y
mantenimiento de estas Reservas Ecoldgicas Urbanas, podrd participar ¢l
municipio, o mediante empresas de cardcter mixto donde femgan
participacidn, asi como las empresas particulares de la Zowa Industrial de
Mamonal y ademds, con ef concurso de la comunidad .

PARAGRAFO SEGUNDQO: Para cumplir con las labores de
adminisiracidn, mantenimiento y desarrolle de proyectos de reforestacidn y
aprovechamiento sostenible en las Areas de reserva Ecolégica, se podrin
crear entidades mixtas o privadas, com las previsiomes de inversidn
mecesarias para recuperar y mantener los pargues y reservas ecoligicas que



Republica de
F E

= JAquema de Grdenamiento (
Municipic de Clemencia flunicipio de Clemencia

fomenten y den creacidn la autoridad municipal..

PARAGRAFO TERCERO: lLos pargues maturales y reservas que no
sean adoplados por empresas y argamismos mo gubernamentales, para sw
cwidadeo y comservacidm, se enfregardn a las emiidades mixtas o privadas gue
s¢ creem por efecto de las disposiciones que se establecen em ¢l Pardgrafo
anlertor.

ARTICULO 64° AREAS DE MANEJO Y PROTECCION
ESPECIAL: . En ¢l sector urbano se presentan dreas muy definidas segsin
las Mapas N* 15 y 16 sobre las cuales se deberd desarrollar la funcidn de
proteccion:

3.lay vias gue comunican a los diferentes corregimienios y veredas para que
esdas comserven uma armonia paisajistica.

4. Franja de proteccedn de los arroyos.

Las dreas de proteccidn de los arroyes mds importantes como el Polin,
Moroti, Buenos Aires, los cwales podrinm temer un (ratamiento de paseos
peatonales, franja que en sw mayor parte debe estar cubierta por vegetacidn
y drboles a lado y lade de estos, como forma de comtrol de las corrientes.

PARAGRAFO PRIMERO: En la primera framja, a lo largo de su
recorrido se debe propiciar y estimular la siembra de drboles mativos y
[frutales, con las caracterisiicas apropiadas para la via, por parle de los
propietarios de dichos predios come contral a la erosidn y creacidn de wna
ritta verde. En esta franja ma se deberdn permitir construcciones de ningsin
tipe, excepinando las determinadas para ejercer ¢f control de la via con wna
licencia especial y permiso por parte de la entidad emcargada del control del
medio ambiente.
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PARAGRAFO SEGUNDO: El limite minimo de amplitud de la franja
de protecciin de las orillas de arroyos, deberd ser de 30 metros a lado y
lade de los arroyos, deberd ser fortalecida por la siembra de drboles nativos
de la regiin y frutales. EI municipio deberd propiciar y estimular la
siembra de estas especies y drboles por parte de los propietarios de dichos
predios coma control al deshordumiente de los arroyos y credr wng rufd
peatomal rerde.

PARAGRAFO TERCERO: Enr esta franja minima de proteccion, ¢l
Municipio debe dictar mormas a corte plago sobre la mo ocupacidn del suelo
con muevds comstrucciomes de mimgin tipo, y la mo explotacidn del suelo
mediante la extraccion de cualguier tipo de material gue atente contra la
estabilidad del swelo, o la siembra de cultivas mo permitidos en estas gonas.

PARAGRAFO CUARTO: Las dreas que sean declaradas de wtilidad
piiblica, obtendrdn wn valor estratégico natural y de patrimonio colectivo
ambiental, es decir su preservacidn y mantenimiento serd de obligaciin por
parte de toda aguella comunidad a la gue le sirva de wtilidad.

CAPITULO IT
ESTRUCTURA VIAL

ARTICULO 65° CONFORMACION DE LA ESTRUCTURA
V1AL, La Estructura vial esta conformada por wma Via Nacional
Subregional o Arteria Principal lamada Variante de Cartagena o
Mamonal-Gambate (1°1), Vias Paralelas Especiales (VPE) propuestas a
lado y lade de la Variante , y las Vias Arterias de Penetracidn al
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circuito wrbamo o (172) que som las que parten de las vias swbregiomales e
interceptan las Vias Paralelas Especiales y permiten el acceso a los
diferentes sectores del Municipio, Las Vias Arterias de penefracion a los
sectores arbamos (V°3) que parten de las 172, y por siltimo ; las demds vias
de inlerés sectorial del Municipio.

Estdn localizadas en los Mapas N*14 y 19 que constituyen la Estructura
[éal del Municipio de Clemencia .

CONFORMACION DE LA ESTRUCTURA V1AL

ARTICULO 66° 114 NACIONAL SUBREGIONAL O
VARIANTE CARTAGENA O MAMONAL-GAMBOTE (V1) ,
Designase como Via Nacional Subregional o Arteria Principal, a la
|“ariante de Cartagena; en sus 19 Kms sobre el Municipio.

PARAGRAFO: Dado que esta ria permite articular en forma directa dos
vias Nacionales como son : la Troncal de Occidente y la Cordialidad, a lo
largo de su recorride se debe bacer de manera coordinada con el Minisierio
de Transporte, definir ciertas Tonas de equipamiento wrbano, feniendo en
cuenta que se mezclan los Usas del Swelo y las formas de vida del campo y
la cindad .

ARTICULO 67°, V1A PARALELA ESPECIAL (VPE). E/
funcionamiento de la Via Nacional Subregional o Arteria Principal
(1/1), requiere de dos vias paralelas a ella, gque sirvan de apoyo a la
Proyectada Zoma Agroindustrial y para facilitar la entrada y salida de
cualguier tipo de vebicnlo desde y bacia la Variante de Cartagena .
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PARAGRAFO PRIMERO:. Designase como Vias Paralelas de Servicio
las proyectadas a lade y ladoe de la Variante, que se proponen dentro del
Area de Influencia de la Variante, y son zomas gue exigen que la via
tempa wm tratamiento especial y cwidadoso en cada efercicio de ordemamiento
territorial de los municipios de su Area de influencia.

PARAGRAFO SEGUNDOQ:. Estas vias paralelas especiales podrdn ser
construidas donde mecesariamente lo reguicran las Tomas por el tipo de
actividad que allf se vaya a desarrollar. Permitiéndose el aprovechamiento
de las vias peblicas proyectadas y efecutadas por lox particwlares para la
conformacidn y terminacidn de la red de vias paralelas a la Variante y
contenidas dentro del drea de influencia de esta arteria vial,

ARTICULO 68°.. V14 ARTERLA DE PENETRACION (172}
Designase como vias V2, a las Vias Arterias Principales de penetraciin
a fos cascos wrbamos de los muwnicipios de Turbaco, y Cartagema. Estas,
intercomunican los diferemtes sectores urbanos de las Vias VI, y en este
caso espectfico se despremden de la Variamte ¢ inferceptan las Vias
Paralelas especiales -1"PE-,

ARTICULO 69°. VIA ARTERIA DE PENETRACION (173).
Designase como V'3 las vias de penetracidn a Jos sectores wrbanos. Eslas
vias parten de las Vias Arterias 12 ¢ intercomunican los barrios que las

defimen, emtre si.

ARTICULO 70°. MANTENIMIENTO DE LA ESTRUCTURA
FIAL. Los Mapas N® 14 19 Jlocalizan y definen completamente el Plan

Iial Municipal y Urbano respectivamente y las prioridades em cwanto a
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comstruccidn se refiere. .

PARAGRAFO PRIMERO: Enr virtud de la necesidad de acomeler obras
primordiales para el desarrollo socioecomdmico, y la integracién de los
centros poblados y corregimientos a la cabecera municipal, el municipio
deberd adelantar las gestiones pertinentes ante las awtoridades y juentes de
financiacidn ; para lograr la comstruccidn de los pasos a desmivel, pasos a
nivel, rotondas, bermas y obras complementarias para las viay Municipales
segiin los Plames Viales los cuales estipulan los sitios previstos para las
solwcrones de intersecciones sobre esta via.

PARAGRAFO SEGUNDO : Se prevén las soluciones a desnivel en las
intersecciones :  Clemencia - Variante — E! Pueblite, Clemencia -
I ariante — Pasacaballos.

ARTICULO 71% DEFENSA DEL ESPACIO PUBLICO.
Entiéndase por Espacio Piblico, al conjunto de inmuebles publicos, y
elementos  Arquitecténicos y Naturales de los Inmuebles Privados,
destinados por s matwraleza, por su wse, por sw afectaciin, a la
satisfaccidn de mecesidades wrbanmas colectivas que trascienden por lo lanto,
los limites de los intereses individuales de los habitantes.

ARTICULO 72°. Constituyen, por lo tanto, ¢l espacio Piblico del drea

wrbama, las siguientes dreas:
1. Los espacios minimos requeridos para la circulaciin vebicwlar y

peatonal. Andenes y Callejones.
2. Los espacios para la recreacidn acliva o pasiva.
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Los espacios para la seguridad y tranquilidad ciwdadana.

Las wonas de retroceso de las edificaciones sobre las vias,

Las fuentes de agna, parques, plazas, zonas verdes y similares,

Laos espacios mecesarios para la instalaciin y manientmiento de los

servicios publicas.

7. Los espacios para la instalaciin y uso del equipamiento urbano en fodas
THE EXpresiones,

. Los espacios para la preservacidn de todas las obras de interés paiblice.

Los espacios que corresponden a los elementos bistéricos culturales,

religiosos, arquitectdmicos y artisticos, declarados como patrimonio por

la UNESCO, la Nacién, e/ Departamento o el Municipio.

10 Los espacios recreativos para la.conservacion y preservacion del paisaje

y los elementos naturales del entorno de los Munmiciptos gue aparegcan
coma Tomas Argueoligicas o naturales, swsceptibles de desarrollo
Ecoturistico.

N

S o

11.Tedos los espacios existentes o debidamente proyectades en las que el
interés colectivo sea manifestado y declarado por los Municipios como
=omas para el wso o el disfrute colectivo.

PARAGRAFO PRIMERO: El destino de los bienes de wso Piblico
incluidos en el espacio Piblico de las dreas urbamas, suburbanas y rurales
mo podrd ser variado, simo por el Concejo Municipal, a iniciativa del
alcalde y com la aprobacién previa del Concejo Territorial de Planeacién ;
siempre y cnando estos seam camjeados por olros de caracterisiicas
equivalentes.

PARAGRAFO SEGUNDO: lLa regulacidn de los espacios Piblicos
identificados estardn a cargo de la Secretaria de Planeacidn, la cwal
liderard en comvemio com orgamigaciones comunales programas y proyeclos de
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adecuacion, proteccion y mantenimiento a corto plazo.

CAPITULO III

ESTRUCTURA DE LOS SERVICIOS

ARTICULD 73% Los servicios hacen relacidm com la disponibilidad de
equipamientos para la satisfaccidn de las mecesidades colectivas. Como
estrucinra de lox servicios, se contempla em ¢l Documente Técmico de este
ESCGUEMA DE ORDENAMIENTO DEL MUNICIPIO DE
CLEMENCIA , las gwe corresponden a lox servicios luristicos
culturales, a los educativos, a los de salud, deportes, recreacidn y servicios
piiblicos demtro de las dreas gue corresponden al drea municipal

FORTALECIMIENTO DE LOS SERVICIOS SOCIALES

ARTICULO 745 MEJORAMIENTO DEL EQUIPAMIENTO
EDUCATIVO. Educacién Universitaria y Tecnoldgica se deben impulsar
la creacidn de algumas sedes wmiversitarias tamto a mivel estatal como
privado, buscando la concurrencia regional y el desarrollo de la educacidn a
este wivel a wn mediano plage. Podrin emprender lambiém, programas
prdcticas de capacitacidn y formacidn técnica con ¢l Sema w otras emtidades
y/o aprovechar a wwm corto plage los programas ofrecidos por las
unmiverridades a distancia.

ARTICULO 75° Educacion Secundaria:

Una veg estudiada la proyeccidn de la poblacion y la demanda de cupos a
partir de 1.999 por un perfodo de 9 aros, se procederd a establecer su
ampliacidn y cwbrir la demanda en el municipio y formular anmte las
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b) Desarrollar programas de educacin ambiental para los educadores y

toda la poblacién en gemeral inculedndola desde la Primaria.

¢) Desarrollar programas de educaciin tecmoligica en las Jomas rurales
temiendo en cwemta las caracteristicas de la zona, para gue los eduncandos
se puedan desarrollar integralmente en su ambiente.

d) Desarrollar Programas de educacidn no formal y tecnoligica en las zonas

nranas.
¢) Desarrollar Programas que se utilicen las arles a mivel de preescolar con

[fines educativos ambieniales.
{)  Desarrollar  Programas de capacitacién  en  agrosilvienltura,

agroforesteria, pesca y acwicnltura.
g) Crear a nivel de secundaria la cdtedra de turismo ecoldgico.

ARTICULO 77°% MEJORAMIENTO DE LOS SERVICIOS DE
SALUD. Se debe ampliar a un corto y mediano plago su cobertura en
salud. Para ello se  deberd garantizar recursos para favorecer las
instituciones de salwd gue actualmente estdn en crisis em su mayorid.

PARAGRAFO. Se debe ampliar en un corto plago, sus beneficiarios de
Programas de desarrollo Social (SISBEN), y su cobertura en salud paru
los estratos 1 y 2, ya gue ¢l mejoramiento de las condiciones de trabajo,
servicios, framsporte, emire ofras, debe estar acompamada por wna
incremento en la calidad y la infraestructura de atencidn en salud de las
comunidades de estor municipios,

ARTICULO 78° FORTALECIMIENTO DE LOS SERVICIOS
PUBLICOS. A mivel wrbanmo, se d:ﬁj{ﬁmjufw la demanda futura total
de todos los servicios piblicos en ¢ Area de influencia de la Variante
Mamonal-Gambote y Corregimientos. A nivel rural ¢l servicio serd cubierio
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por parte de cada propietario independientemente.

ARTICULO 79° JSERVICIO DE ACUEDUCTO MUNICIPAL.
NS¢ deberd garantizar la continuidad del Canal del Digue como fuente de
agua

de los Centros Urbanos Swhregionales con acciomes prioritarias, para el
fortalecimiento del ecosistema abastecedor de acueducto del municipio, como
también buscar altermativas que permitan la obtencidn del liguido a menor
caslo.

PARAGRAFO PRIMERO: Se debe fortalecer ¢l suministro de agua a
wivel de corregimientos coma accidn prieritaria. ya que el nivel del servicio
actual es muy deficiente.

PARAGRAFO SEGUNDQ: Se¢ deben camalizar recursos para el

mejoramiento de los servicios pablicos como accidn prioritaria.

PARAGRAFO TERCERO: Las dreas de futuro desarrollo en ¢l drea de
influencia de la Variante de Cartagena, deben comtar com los servicios
piiblicos bdsicos para su factible progreso, proyectadas dentro de las dreas
wrbanas o swburbanas, para lo owal ¢l municipio podrd acwdir a las
empresas y operaderes pablices, privades y mixtos que le propicien el
servicio eficientemente y bajo el cumplimiento de las mormas que sedala la
ley de servicios publicos (Ley 42 de 1.994).

ARTICULO 80° SERVICIO DE ALCANTARILLADO. E!
Municipio deberd proyectar la cobertura total de este servicio a wn mediano
y large plagoe y preveer los recursos mecesarios para su efecucidm, y asi
canalizar las inversiomes quwe se preveam por parte de desarrolladores
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particulares de suelos, psiblicos o mixtos, a fin de bacer realidad las
previsiones de crecimiento urbano y bacer posible ¢l desarrollo de las dreas
propuestias por este Plan.

PARAGRAFO PRIMERO: Se debe estudiar a corto plago el prayecto,
disesio, especificaciones técmicas, costos y presupuesto incluyendo las de los
equipos para ¢l tratamiento de los desechos gemerados por el alcantarillado
para la vona de la variante, y a mediano y largo plago la financiaciin y la
¢jecucidn de las obras mecesarias, pudiéndose dar cumplimiento a las
disposiciones de la Ley 42 de 1.994 |, que prevé el comeurso de
inversiomistas, operadores, y sistemas de alcantarillado y acweducto
prestado por entes privados, mixtos o los propietarios de ferremos asociados
sepsin fo estipula la Ley mencionada.

PARAGRAFO SEGUNDOQ: Es priaridad ¢l lograr la construccidn de la
red primaria de alcamtarillado, ¢ iniciar la descontaminacién ¢n los
acuiferas y cwerpos de agwa que son producidas por los pogos séplicas que
estin comectados a letrinas y sanitarios. Para esto se deberd contar con los
planes maestros de sameamiento y agua potable en un plazo de fres anos
comtades desde la entrada en vigencia de eita morma.

ARTICULO 81° SERVICIO DE ALUMBRADO PUBLICO. Se¢
deberd solicitar recursos de la nacidn para contar con el alumbrado piiblico
en las cabeceras wrbanas y en la Variante Mamonal-Gambote.

PARAGRAFO PRIMERO: A el municipio le corresponde la
responsabilidad de ejecutar los programas de expansion del alumbrade
piiblico, ¢l mantenimiento y comservacidn em las yomas wrbamas y su
efecucidn padrd ser en un mediano y largo plazo, dependiendo de los plagos
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gue se ofrescan para la incorporacidn de suelos al drea urbana.

PARAGRAFO SEGUNDO: Come accidn prioritaria el municipios
podrin comcurrir en la ejecucidn de los planes de alumbrado de pargues,
plazas, y sitios de recreacidn y esparcimiento piblicos existenies y los que
se emcuentran en el drea de influencia de la Variante que sean de gran
importancia a mivel turistico macional ¢ internacional. Estas tareas podran
ser ¢jecutadas en un mediano plago, de acuerdo al real desarrollo verificade
de las gomas.

ARTICULO 82° SERVICIO DE TELEFONIA . Se deberd evaluar
a corto plago la proyeccidn de este servicio a las dreas que l¢ sean Sfactibles,
para poder acometer proyectos de desarrollo urbano con relacion a la
prestacion de este servicio, com o gue gamardm en competitividad y se
padrin abrir anevos espacios de desarrollo territorial y ecomdmico.

PARAGRAFO: La infraestructura de apoyo a la produccidn sustenla en
gran medida las posibilidades de desarrollo de las regiones ; por ello, el
municipio podrdnm concurrir en la realizacidn confunta com ofros municipio,
de plames de expansion de servicios estratégicos para Su desarrollo
territorial y socioecomimico,

ARTICULO 83° DISPOSICION DE DESECHOS SOLIDOS. Se
propone ki construccion del Relleno Sanitario Municipal de cardcter regional, de acuerdo al
mapa N° 13, en los swelos de clase 1 Tes del Municipio domde se han identificado con apodn
los predios 010010142, 010010143, 010010148, 010010147, 010010152,
(10010150, 010010151, 010010154, 0100101523 3 010010145
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PARAGRAFO, El municipio y la empresa encargada de la operacion de
el alcantarillado previsto para el desarrollo de las actividades propuestas
para desarrollarse en el Area de Influencia de la Variante, deben preveer
la disposicidn y tratamiento de los desechos silidos del sistema o sistemas
de alcantarillados. Pudiéndose establecer las wniomes y comvenios para la
prestacion unificada de estos servicios para las zowas de actividad,
signiendo siempre las disposiciones y preceptos de la autoridad ambiental de
la jurisdiceidn y la Ley 42 de 1.994

ARTICULO 84° GAS COMBUSTIBLE. A el municipio le
corresponde a mediamo plago identificar las posibilidades de que sus
porcianes territoriales por desarrollar, seam incorporadas a la red
departamental en caso de que mo cuente con la prestacion de este servicio, o
en ¢l caso contrario, ampliar la cobertura actual.

ARTICULO 85° SERVICIO DE TRANSPORTE PUBLICO. Je
debe parantizar ¢l transporte piiblico bacia los Corregimientos y en el drea
de influencia de la Variante por las vias de servicio propuestas en ¢l Plan
Viad Manicipal y' Urbano de este acuerds (Art. 65°), para mo interferir
con ¢l trifico Municipal y de la Variante, ademds de no afectar el mivel de
eficiencia y la capacidad de servicio de esta via.

ARTICULO 86°% OTROS SERVICIOS IMPORTANTES.
CENTRAL DE ABASTOS : teniendo en cuenta la incidencia del
municipio en el drea de influencia, se podrd tener la opcidn de desarrollar
¢l Plan Parcial de gran magnitud beneficiando a toda la subregion.
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ARTICULO 87° MATADERO MUNICIPAL. Se propone la
construccidn del Matadero Municipal en el predio 01-001-0016, ademds
Se¢ podrd comcurrir con los municipios vecinos y de acuerdo a la vocacion
agropecuaria del municipio para desarrollar comjunta ¢ inlegradamente un
macraproyecto agroindustrial en ¢l cuwal podrd funcionar el Matadero
Regional en el Predio 01-002-0745.

PARAGRAFO : En la Zowa Agroindustrial se podrin desarrollar
proyectos de interés subregional como procesadoras de licteos y derivados,
factorias procesadoras de productos cirmicos, Instalaciones de formacién y
capacitacién técmica agropecmwaria y agroindustrial, procesadoras de
productos agropecuarios y explotaciones de industria liviana destinados al
aprovechamiento de insumaos y productes amimales, vegetales y/ o derivados

de extors.

ARTICULO 88° TERMINAL DE CARGA O CENTRAL DE
TRANSPORTE. Se¢ podrin desarrollar y comcurrir en la construceion y
operacion de proyectos como la Central de carga o Central de Transporte.
Previa ejecucion de los estwdios y acciomes lemdientes a asegurar la
recuperacion adecwada de las inversiomes. Sw localizaciin dptima en
materia de competitividad estaria propuesta en ¢l Predio 01-002-0022 en
inmediaciones de la Variante de Cartagema, la Zona industrial de
Mamonal, y la Bahia de Cartagena, estas condiciones preliminares las
presentan uma porcién de territorio estipwlada en el plano de usos del suelo.

PARAGRAFO PRIMERO: S¢ debe estudiar por parte del municipio y
por los particulares, a corto plage, la realigacidn sustentada y factible del
proyecto, su whicacidn, los estudios mecesarios, diseiios, especificaciones
técmicas y de comstrucciin , costos y presupuesto, de mamera que se permita
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el desarrollo y la promociin ampliada del proyecto, asegurando que las

-
entidades privadas interesadas em invertir en este proyecto, puedan evaluar
sus vemtajas, caracteristicas y bondades de su ejecucion,

-
CAPITULO IV

- ESTRUCTURA USOS DEL SUELO EN EL AREA
MUNICIPAL-

ARTICULO 89° USOS DEL SUELO DE ACUERDO A LAS
ACTIVIDADES EN LA CLASIFICACION SEGUN
£ TRATAMIENTO. E/ suelo urbano y su entorno natural de acuerdo a

s actividades se clasifican en:

!- Zonas de Tratamiente Eipecial. (£TE)
2- Zonas de Actividad Agropecuaria. (ZA4A)

L] 3- Zomas de Reserva Ecoligica o de Proteccion Ambiental (ZREPA)
4- Zomas de Actividad Residencial Consolidada.(ZARC)
- 5- Zonas de Actividad Institucional y Recreacional. (ZAIR)

- Zonas de Actividad Industrial. (ZAI)

7- Zomas de Actividad Residencial Campestre y Recreacional (ZARCR)
8- Zomas de Actividad Agroindustrial. (ZAAI)

9- Lonas de Actividad Mixta.(ZAM)

Todas las cwales se presentan en el Plame No. 1.
ZONAS DE ACTIVIDAD Y USOS EN SUELO URBANO,
™ ARTICULO 90° ZONA DE ACTIVIDAD DE TRATAMIENTO
ESPECIAL. (ZATE) Son las dreas delimitadas como tal en ¢/ Mapa N*
13 de lor equwipamientor  colectives del ESQUEMA DE
L
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ORDENAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CLEMENCI4 , y
destinadas al establecimiento de actividades de cardcter piblico y pueden
ser financiadas por el Estado o por entidades Privadas o Mixtas.

Se comsideran actividades especiales las sigutenies:

La Central de Abastos (Mercado Publico y Centra de Acopio)

La Central de Carga ( Central de Trasporte)

ARTICULO 91° LA CENTRAL DE ABASTOSMERCADO
PUBLICO Y CENTRO DE ACOPIO. Ubicacidn: se propone
localizada en ¢l Predio 01-002-0005, en el drea clasificada como Zona de
Actividad de Tratamiento Especial. Esta whicacidn deberd estard sujeta
a los resultados de los estwdios bdsicos que las Entidades Promotoras
realicen, para poder desarrollar este proyecio.

BRYPRY

PARAGRAFO PRIMERQ. Principal: Se permitird el desarrollo de
actividades comerciales de tipo mayorista de viveres y alimentos, se podrd
efectuar ¢l almacemamiento, distribucién, las vemtas al por mayor,
coordinacin del sistema de vemtas y de precios y todas las actividades que
se deriven de este tipo de actividad principal. Se podrd desarrollar la bolsa
agropecwaria o mercado campesino cumpliendo las mormas gue cada entidad
gwbernamental del municipio establesca para el cumplimiento de cada una
de estas operaciones comerciales.

PARAGRAFO SEGUNDO, Complementario: En las instalaciones de
la Central de Abastos se permitird el establecimiento de locales comerciales
para bancos, restamrantes, cafeterias, servicios de comumicaciones |y
cualgwier actividad que sea inberente a esle lipo de servicios.



F ¥

ﬁgmﬁwg
Municipio de Clemencia funicipio de Clemencia
Departamento de Bolivar W"«M""

ARTICULO 92° 1.A CENTRAL DE CARGA O CENTRAL DE
TRANSPORTE. 5Se propone ubicarla en el Predio 01-002-0022. La
localizaciin definitiva se deberd regir por lo dispuesto en el Eiquema de
Ordenamiento ferritorial y swjeto a los reswltados de los estudios bdsicos
gue lax Entidades Promotoras realicen para poder desarrollar este proyecto

USO5

PARAGRAFO PRIMERO. Principal: La Central de Carga tendrd como
uso principal el desarrollo de actividades relacionadas con la movilizaciin
de pasajeras y ¢l Transporte de carga pesada como : actividades comerciales
de almacemamiento para carga de paso, bodegaje, mantenimiento y revision
de rebiculos de carga , la coordinacidn de las operaciones de carga para
cambio de modos de transporte y realizacidn de toda clase de actividades
compatibles com este tipo de servicio.

PARAGRAFO SEGUNDO. Complementario: Dentro de  lus
instalaciones de la Central de Carga se permitird el establecimiento de
locales comerciales y de hospedaje como los siguientes bamcos, restaurantes,
cafeterias, almacenes de repuestos para awtomolores, pasolineras, talleres,
vigilancia, bolsa de carga, hoteles, bospedajes, servicios de comunicaciones y
cualguier actividad que sea inberente a este tipo de servicios.

ARTICULO 93° ZONAS DE RESERVVA ECOLOGICA .(ZRE)
Som las dreas delimitadas como tal en ¢l Componente General del
Dacumento Técnico de! ESQUEMA DE ORDENAMIENTO DEL

MUNICIPIO DE CLEMENCLA identificindose porgue demandan
profeccin y um manmejo especial por sws caracterisiicas nalurales ¥
geogrdficas de flora, fauna, pairaje, localizacidn, topografia, extension y

-7}
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ofras condiciones. Son también aquellas somas com valor paisajistico cuya
proteccion o preservacion es fundamental para contribuir al bienestar de la
comunidad, en comcordancia con ¢l Cadige Nacional de los Recursos
Renovables y de Proteccidn del Medio Ambiente.

Usos

PARAGRAFO PRIMERO. Principal: Solo se permitirin labores de
comservacidn, manfenimiento y manefo ambirental del drea destinada a este
uso. Se podrdn desarrollar actividades com fines ecotwristicos que mo
atenten conlra la estabilidad y el manejo ambiental,

PARAGRAFO SEGUNDO. Compatible: Actividades relacionadas con
el Ecofurismo.

PARAGRAFO TERCERO. Restringido: Sdlo se permitird la
comstruccin, recomstruccidn, mejoras o modificacidn de viviemdas de
vigilantes o celadores, o las instalaciomes gwe com cardcter especifico o
ciemtifico se reguiera con la previa licemcia de la entidad que controle el

Medio Ambiente.

PARAGRAFO CUARTO. Probibide: Se probiben la explotaciones
[orestales, marinas, el desmante, destruccidn y deterioro de cnalguier clase
de vegetacidn matural y de cardcter acudtico o marino, gue estén nacienies o
en plemo desarrollo que contribuyan a la desestabilizacion del suelo y del
ambiente, asi como construir cxalguier lipe de edificacidn, efecinar
movimientos de tierra o trabajarla de cwalguier manera.

ARTICULO 94°. ZONA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL
CONSOLIDADA. (ZARC). Definicidn: Son dreas de Actividad
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Residencial, aguellas que se delimitan como tales en ef Componente Urbano
y en ¢l Mapa N* 18, 18° Y [18B del ESQUEMA DE
ORDENAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CLEMENCIA y
destinadas a establecer como el uso principal el uso residencial en diferentes
formas, volimenes, agrupaciones, alturas y densidades.

i

US0S:

PARAGRAFO PRIMERO. Principal: Se permite ¢l establecimiento de
viviendas de diferente forma de habitacidn como unifamiliares, bifamiliares,
multifamiliares y agrupaciones o comjuntos con densidades, volumenes y
alturas diferentes dependiendo de la zona donde se localice.

PARAGRAFO SEGUNDO. Compatible: Se permiten establecer
actividades o labores complementarias al Uso Residencial y que sean
desarrolladas por los mismos residentes lales como actividades micro
empresariales, cerdmica, decoracidm , bellega estética y facial, fotagrafia,
margueteria y artesania en gemeral siempre y cuando no perturben ni causen
malestias al pecindario o a la comunidad en general,

PARAGRAFO TERCERO. Complementario: Se¢ permiten  los
establecimientas relacionadas con la educacidn, desarrollo y progreso de wuna
comunidad como Ja edwcacidm pre-escolar, escolar y bibliotecas,
instituciones religiosas, asistenciales y filantripicas, clubes sociales y
deportivos, dreas de recreacidn, jardines o gomas verdes, comercio em memor
escala o a nivel de barrio de vemta al detal de articulos de consumo para la
vivienda como: riveres, ramche, licores, pescaderfa, carmiceria, lecherias,
bizcocherias, beladerias, dulcerias, vemta de periddicos y revistas y alguiler
de videos.
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PARAGRAFO CUARTO. Restringido: Usos permitidos pere con una
licencia especial que serdn awtorizados por la autoridad de Planeacidn del
Municipio al cwal le compete, tales como: Subestaciomes de Servicios
Prblicos, Terminales de Buses Municipales, Instituciomes de Edwcacion
Media y Técnica, Instituciones de Salud como Centros o Puestos de Salud o
Clinicas.

PARAGRAFO SEXTO. Probibide: El desarrello de actividades gue
produgcan alto wivel de contaminacidn ambiental, viswal y somora fales
como imdusirias, talleres y fabricas gque perturben la tramgquilidad y
estabilidad de la comunidad.

ARTICULO 95° ZONAS DE ACTIVIDAD INSTITUCIONAL
Y RECREACIONAL ( Z.ALR.). Definicidn: Agquellas que se
identifican como tal em ef Mapa N *12 del ESQUEMA DE
ORDENAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CLEMENCIA ,
destinadas para los establecimientos gue presten servicios a wna comunidad
o para fines administratives.

Usos

PARAGRAFO PRIMERQO. Principal: Se¢ permitird localizar entidades
vy establecimientos destimados a prestar servicios de salud, de culto, servicios
educativos, de biemestar, de seguridad, de aduana, defensa y la construcciin
de cemenlerios, y Tomas verdes.

PARAGRAFO SEGUNDO. Compatible: Se permitird el desarrollo de
actividades relacionadas con modos de transporte y realigaciin de toda clase
de actividades compaltibles com este tipo de servicie, al igwal que todas las
actividades compaltibles com los servicios de salud, servicios escolares, de
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aduana, de defensa y los proyectos que tengan gue ver con el Deporte, la
Recreacidn y el esparcimiento,

PARAGRAFO TERCERO. Complementario: Se permitird el
establecimiento de locales comerciales relaciomados com la salwd o con
cualguier tipo de institwcidn o actividad para la Recreacidn o ol
esparcimiento y los relacionados com Jlos servicios peiblicos, bamcos,
restanrantes, cafeterias, hoteles, bospedajes, servicios de comunicaciones y
m.:;.!'.rfm':r actividad que fea imherente a este -"iif-i-:l de servicios.

ARTICULO 96° ZONAS DE ACTIVIDAD INSTITUCIONAL Y
RECREACIONAL.- RECREACIONAL. Definicidn: Aqguellas que
se identifican como tal em el Mapa N* 13 de! ESQUEMA DE
ORDENAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CLEMENCIA
destinadas para la recreacidn, el esparcimiento y el desarvolle fisico de los
cindadanos y el disfrute de la comunidad en general,

PARAGRAFO PRIMERO. En virtud de su localizacidn, estos servicios
pueden estar dimensionados y diseRados para ofrecer servicios a4 uma
poblacién supra-municipal o de toda la subregion litoral del Departamento.

PARAGRAFO SEGUNDO: l.as gomas verdes y de recreaciom: se

clasifican ast:

I. Zonas de recreaciin Pasiva y de Descanso: Espacios libres destinados al
esparcimiento mo orgamizade , falesr como pargue wrbamos, plageletas,
Jardines, circulaciones peatonales y parques de exposiciones al aire libre.

2. Zonas de recreacidn activa y deportiva: Espacios libres destinados al
esparcimiento orgamizade para actividades deportivas como la villa
olimpica, los estadios, cindadelas deportivas, polideportives, pargues de

6l
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juegos mecdnicos, clubes deportives, y cemtros de educacion fisica.
3. Clubes de Campo o Clubes Sociales.

U'SOS

PARAGRAFO. En las tonas verdes y deportivas de propiedad piblica,
silo se permitirdn las construcciones destimadas a la administracion o
servicios complementarios, al igwal que los usos relacionados con la cultura

¥ ¢l exparcimiento.

ARTICULO [ ZONAS DE ACTIVIDAD
AGROINDUSTRIAL. (Z.4.4). Definicidn: Aguellas gue se identifican
como tal en el Plano de Zonificaciin del ESQUEMA DE
ORDENAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CLEMENCIA
destinadas para el wso imdustrial clasificadas segsin el tipo de indusiria
que se desarrolle el tamaiio, el tipo de producto, grado de comtaminacion en:
Industria Liviana (1.L.)

Industria Mediana (1.M)

Industria Pesada (1.P)

ARTICULO 98° INDUSTRIA LIVIANA. Definicion: Son aguellas
gue se defimirdn como imdwsirias com cere grade de comlaminacion o
indusirias mo comtaminantes y que no descargan desechos sdlidos, liguidos o

gaseosos que puedan causar algin daffo, perjuicio o molestia pard la salnd
y el ambiente de wna comwnidad.

Us0Os

PARAGRAFO PRIMERO. Principal: Talleres de mecdnica, latoneria
plomeria, tapiceria, ormamentacion , depdsitos de almacenaje en gemeral,
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fabricacidn de productos alimenticios em menor escala, articulos de tocador y
eléctrices.

PARAGRAFO SEGUNDO. Complementario: Se desarrollardn aguwellos
necesarios para oplimizar ¢l funciomamiento de la indusiria come
restawrantes, cafeterias y vivienda Wnicamente para los celadores o

vigilantes y swcursales de bancos.

PARAGRAFO TERCERQ, Restringide: Las viviendas para celadores,
vigilamtes, restawrantes, boteles, rellemos  samitarios, plantas de
almacemamiento de guimicos, bidrocarbwros y ofros materiales combustibles
y confaminanies y construcciones institucionales

PARAGRAFO CUARTO. Probibide: Para desarrollar gomas de
actividad residencial y recreacional.

PARAGRAFO QUINTO. Area y [remte de lote: Las dreas minimas de
los lotes deberdn ser de 600 metros cwadrados (600mi2), con wn fremte
minimo de 20 metros.(20 mis.)

PARAGRAFO SEXTO. Altwra y Nimero de Pisos: Altura mdxima de
dos (2) pises.

PARAGRAFO SEPTIMO. Cerramientos: Tres metros de altura minima
con comtrol [fsico pero mo visual, que el exterior se mezele con ¢l interior,

PARAGRAFO OCTAVO. Se deberd cumplir con todas las mormas de
seguridad ¢ bigieme imdusirial para reducir los riesgos de mortalidad y en
Lemeral cwmplir todas aguellas mormas gwe bemeficien el desarrolle y
biemestar de las comunidades.
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ARTICULO 99° INDUSTRIA MEDIANA. Definiciin: Son
aquellas que se definirdn como industrias Medianamente Conlaminanies y
gue som aguellas gue por las caracteristicas de las materias primas
utilizadas , al ser procesadas y manipwladas dan lugar a desechos sdlidos,
liguides y gaseosos em camtidades y em comcemfraciomes fales que pueden
cansar molestias pero sin ninguna clase de perjwicio para la salud y el
ambiente de wma comunidad,

EAYOA)

PARAGRAFO PRIMERO. Principal: Los permitidos en la Industria
Liviana, fébricas de chicles, vestidos, articwlos de madera y corcho,
artfculos de cwero, estructuras metdlicas, vimos, gaseosas y bebidas en
seneral, cigarrillos y cigarros, productos ldcteos que mo gemerem residuos
orgdnicos, galletas, chocalates y confites, salsa, comdimentos, vimagre,
almidin, levaduras y pastas alimenticias, preparaciin de carmes frias en
pequena escala mo enlatadas, emvases de conservas de frutas y legumbres no
enlatados, molinos y tramnsformacidn industrial de barinas, industria de
confeccidm y similares y tostadoras de caf?.

PARAGRAFO SEGUNDO. Complementario: Se desarrollardn aquellos
necesarios para optimizar el funciomamiento de la industria como
restanrantes, cafeterias, bodegas, swcursales de bamcos, y vivienda

sinicamente para los celadores o vigilanies.

PARAGRAFO TERCERO. Restringido: Las viviendas para celadores,
vigilantes, restaurantes, boteles, bancos, rellemos samitarios, pfﬂum; de
almacenamiento de guimicos, hidrocarburos y otros materiales combustibles
¥y comtaminantes y comstricciones institucionales
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PARAGRAFO CUARTO. Probibide: el desarrollo de zonas de actividad

residencial y recreacional.

PARAGRAFO QUINTO. Area y fremte de lote: Las dreas minimas de
las lotes deberdn ser de dos mil metror cwadrades (2000 mil), com un
[frente minimo de 30 metros. (30 mis.)

PARAGRAFO SEXTO. Altura y Niimero de Pisos : Altura mdxima de
dos (2) pisos .

PARAGRAFO SEPTIMO. Cerramientos: Tres metros de altura minima

con comtrol fisico pero mo visual, gue el exterior se megcle con el inferior.

PARAGRAFO OCTAVO. Se deberdn cumplir con todas las mormas de
seguridad ¢ higiene industrial para reducir los riesgos de mortalidad y en
gemeral cumpliv todas aquellas mormas gwe benmeficien ¢l desarrollo y
biemestar de las comunidades.

ARTICULO 100° INDUSTRIA PESADA. Definicin: : Son
aguellas gue se definirdn como industrias Altamente Conlaminanies y que
por las caracteristicas [fsicas, bioldgicas térmicas y radioactivas de las
malerias primas wtilizadas , al ser procésadas y manipuladas dan lugar a
desechor sélides, liguides y gaseosos em camtidades y em comcemtraciones
tales gue pueden camsar molestias y perjuicios a la salud de una comunidad
y al ambiente,

USOs

PARAGRAFO PRIMERO. Principal: Laos permitides en la Industria
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Liviana y en la Industria Mediana, cervecerias, procesadora de pescado,
articar, dlcalis ¢ industria de cloro, textiles, fabrica de licores, plantas de
coke, industrias lecheras, fdbrica de grasas y jabomes, industria de papel y
pulpa, industria del cuero, fibrica de metales, lavanderias, fabrica de
cemento, plagwicidas, mataderos, ensamble de awtomiviles, fibrica de
pinturas, fdbrica de plisticos, fdbrica de colas y pegantes, [fibrica de
Hantas, mewmdticos y protectores, fibrica de vidrios y productos en

gemeral, fibrica de aluminio, explosivos, productos farmacéulicos,
procesamients del café, refineria de petrileo, acero, asbesto, plantas de
emergia com carbinm, fuel- oil, planta de emergia muclear ¢ industrias de

fertilizantes.

PARAGRAFO SEGUNDOQ, Complementario: Se desarrollarin aguellos
mecesarios para optimizar el [uncionamiento de la imdusiria como :
restaurantes, cafeterias, bodegas, swcnrsales de bancos, centrales de carga y
transparte, y vivienda inicamente para los celadores o vigilantes.

PARAGRAFO TERCERO. Restringido: Usos permitidos pero con una
licencia especial que serdn antorizados por la awtoridad de Planeacion del
Municipio al cual le compete, tales como: Plantas de almacenamiento de
gases licuados del petrileo, plantas de almacenamiento de petrileo y en
peneral todas aguellas actividades gue puedan ocasionar [dcilmente
explosiones por el almacenamiento, manipulacion o fabricacidn de
sustancias peligrosas, instalaciones para manejo y disposicion de deshechos
industriales y domésticos, rellemos samitarios. Y toda clase de proyecciones
que supongan riesgos para la comunidad y los inmuebles. Para estos regirdn
umas mormas especiales.

PARAGRAFO CUARTO. Probibide: Para desarrollar gomas de
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actividad residencial y recreacional,

PARAGRAFO QUINTO. Area y frente de lote: Las dreas minimas de
lns lates deberdn ser de dos mil guintentos metras cuadrades (2500mi2),
con un frente minimo de 40 melros (40 miy.)

PARAGRAFO SEXTCO. Cerramientas: Tres metros de allura minima
con control [fsico pero mo visual, gue el exterior se mescle com el inlersor,

PARAGRALO SEPTIMO. Se deberin cumplir con todas las normas de
seguridad ¢ bigiene industrial para reducir los riesgos de mortalidad y en
semeral cumplir todas aquellas mormas qmue bencficien ¢l desarrallo y
biemestar de una comunidad.

ARTICULO 101° Las Zomas de Actividad Agroindustrial serdn
concebidas dentro. de an emtorno de control ambiental, paisajisiico,
urbanistico y arquitectinico y gue se deben verificar independieniemente de
la clasificacidn anteriormente descrita, lo cual significa que se puede
desarrollar em cnalgniera de lay amferinres,

PARAGRAFO. Se deben preveer gramdes y extensas gonas verdes a lo
lurgo de los ejes viales debidamente arborizados | los aislamientos recibirdn
tratamientos paisajisticos , y sus fachadas, tratamientos arquileclonicos con
controles fisicos, mds no viswales logramdo la integracion del ambiente
exlertor con ef interior,

ARTICULQO 102°% ZONAS DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL
CAMPESTRE Y RECREACIONAL (ZARCR). Sow las dreas
delimitadas como tal em e¢f Mapa N* 12 de! ESQUEMA DE
ORDENAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CLEMENCIA , )
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destinadas principalmente  para wso residencial wnifamiliar campesire
individual y en agrupacianes de rivienda campestre, complementadas por
wras agropecwarios de baje tmpacte comercial, al iguwal quwe para [ines
recreacionales y furisticos.

U'SOS:

PARAGRAFO PRIMERO. Principal: S¢ “permitird la construccion de
viviemdus lipo campestre unmifamiliar com el desarrallo de actividades
aprapecwarias, y la constriceidn de locaciones para el desarrollo deportive y
recreaciondl.

PARAGRAFO SEGUNDO. Compatible : Se permite establecer
consiracciomes para desarrollar actividades compatibles com el win
principal, como boteles campestres, restawranies, lavanderias, pargnes,
vemta de productes agricolas, laboratorios de acwicwliura y similares,
riviendas y campamentos para propietarios o arrendatarios, frabajadores y
técmicos e las ramas antes mencionadas, clubes sociales, campos deportives
y sus comstrucciones amexas y dotaciomes mecesarias para cada wmo de los
HEOS @RENGS,

PARAGRAFO TERCERQ. Restringido: Construcciones para vigilancid
y defemsa, instituciones de pobierno, clfinicas especiales y casas de reposo.
Serdn permitidos siempre y cuando tengan la awtoriyactsn previa de cada
sing de las entidades comperentes; Planeacidn Municipal y los  organicmos
encargados de controlar ¢l medio ambiente.

PARAGRAFO CUARTO. Prohibide: Conmstracciones para actividades
imdustriales de cualguier lipo.
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PARAGRAFO QUINTO .Area y [rente de lote: Las dreas minimas de
los lotes deberdn ser de Dies mil metros cuadrades (10.000mi2), con un
[remte minimo de 80 metfros, (80 mis.)

PARAGRAFO SEXTO. Cerramientos: Tres metros de altura minima y
debe ser transparente para gue el exterior se megele con el interior .

ARTICULO 103°% ZONAS DE ACTIVIDAD MIXTA. (ZAM) Son
lus dreas destinadas principalmente al uso comercial y que presenfan ciertas
dindmicas de desarralle por el uso principal de su enmtormo y gque se
delimitan en ¢/ Mapa N* 12 del ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
DEL MUNICIPIO DE. Son Zonar de Actividad Mixta:

Lona de Servicior Complementaria al Transporte de Carga

Zona de Servicios Complementarios ala VVivienda

ARTICULO 10425 ZONAS DE RIESGO TECNOLOGICO.(ZRT)
Son las dreas delimitaday como tal en ef Mapa N* 12 DEL ESQUEMA
DE ORDENAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CLEMENCIA
identificados en este documento, como Tomas em drea de riesgo por i
vecindad con dreas altamenmte comtamimanies y que deberdn lemer un
tratamiento especifico y especializado segin la actividad que alli se
desarrolla, por parte de las antoridades municipales.

PARAGRAFO. Estas dreas som de crecimiento urbamo limtlado
probibiéndose la  construccin  de  muweras viviendas y asentamientos
bumanas, Estin swjetas a  comtroles periddicos de  comtaminacion
atmosféricas y deben comtar com planes de comtingencia y manejo de
desastres tecmoldgicos por parte de la autoridad de plameacion de su
Jurisdiccidn municipal,
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ARTICULO 105° ZONAS NO OCUPABLES.(ZNO) Son las dreas
delimitadas como ZONAS DE PROTECCION AMBIENTAL en ¢l
Mupa N* 12 del ESQUEMA DE ORDENAMIENTO DEL
MUNICIPIO DE CLEMENCILA  identificados en este documento, f¢
constderan todas aquellas ~onas de fallas geoldgicas de deslizamiento, las
potencialmente imestables e inundables, el divorcio de agwas enire cuencas,
los divercios de agmwas demtro de las swbcwencas y microcuencas, las rondas
de los rios, quebradas, arroyos, sean permanentes o no, alrededor de lagos y
depisito de agua y los nacimientos de fuentes de agna.

PARAGRAFO PRIMERO, Pertenecen a estas dreas todas las rondas de
las arroyos y lagos, las gonas de proteccign de las vias y las gonas que
pertenccen a ecosistemas paisajisticas importantes para la proteccian del
medio ambiente y las cuales estin delimitadas en el Plano de Zonificaciin
del Area de Influencia de la | ariante.

PARTE IV

COMPONENTE RURAL

CAPITULO I
ESTRUCTURA AMBIENTAL RURAL EN EL AREA
MUNICIPAL

ARTICULO 106° Los elementos gue conforman la estructura ambiental
rural en ¢l drea Muanicipal som los parques, lagos, Tomas de reserva
ecoldgica y de proleccidn ambiental, dreas de proteccidn de la |Vartante,
dreas de proteccion del Canal del Digue, arroyos y demds compomentes
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ambientales andlogos.

ARTICULO 1072 ZONAS DE RESERVA ECOLOGICA O DL
PROTECCION AMBIENTAL.(ZREPA) Son aguellas dreas donde
extiten relictos de rvegetacidn caracterizada por presemtar dos esfrafos
definidos, un bosque residual y rastrojo alte y pastos naturales gue
cumplen la funcidn de farvorecer la infiltracion y disminuir los efectos del
agwa de escorrentia en los swelos. Son Zomas de Reserva Ecoligica
localizadas en el swelo raral del drea municipal son las siguwienles:

PARQUE MAMEYAL MUNICIPIO DE CLEMENC. 1A
PAROUE DE ZOOCRIADERO DE CAIMANES.

PARAGRAFO: En of munmicipio.de Clemencia e deben  destacar

humedales, ubicadas en swelo rural con un potencial para transformarlos .

ARTICULO 108°% Se deben recuperar y conservar como potencial bidrico
las principales corrientes bidricas del drea de influencia del compiejo
cemagoso y ded Canal del Digue

PARAGRAFO PRIMEROQ: Se expedird swna morma sanctonandn com
multas a quienes contaminen las aguwas de las corrientes naturales de agwa.

PARAGRAFO SEGUNDO : Se deben cumplir para ¢l caso rural, las
mismas disposiciones que sefalan las franjas de proteccion a lo largo de Ja
|“ariante, las rondas de arrayos y cuerpos de agwa que se mencionan ¢n ¢l

componente urbano gue bace purle integral de este documento. (Ari. 62°).
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CAPITULO I
POLITICA MARCO DE ORDENAMIENTO RURAL

ARTICULQ 109° Como principie de accidn institucional local una
politica marco de ordemamiento  del territorio  rural cuyo  objetive
fundamental serd la ejecwcidn de acciomes pertimemtes del Municipio de
Clemencia coma entidad territorial para el logro de la wtilizacion racional
del territorio munmicipal en funcidn de los requerimientos de la poblaciin
mediante ¢l manejo adecmado de recursos nmatwrales removables y no
remorables y com arreple a lax atribwciomes y dispesiciones de i
Constituciin Nacional y la Legislaciin Colombiana,

ARTICULO 110° Para la cjecucidn de la  politica marco de
ardenamiento rural se define cnatro ($) politicas especificas:

I. Organigacion territorial defl drea rural.

2. Manejo ambiental del drea rural,

3. Desarrolle de la infraestructura rural.

4. Nistemas de servicios comunitarios rurales.

ARTICULO 111°. APLICACION Y DEFINICION DE AREAS
RURALES. la mnormativa definida en el presente Capitulo se aplica al
drea fwera del perimetro wrbamo y samitario de la cabecera municipal y
Corregimientos de Clemencia .

ARTICULO 7112° ORGANIZACION TERRITORIAL DEL
AREA RURAL: Adoptase wwa politica especifica de orgamigacion
territorial del drea rural cuyo objetivo ¢s la sectorizacidn fisico-politica del
territorio mumicipal como instrumento para raciomalizar el desarrollo de
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Junciones de la municipalidad ¢n el drea rural.

ARTICULO  113°%Para la ejecucidn  de la politica especifica de
organizacin territorial del drea rwral se adepta wm (1) programa de
Defintcidn  de  Corregimientos Rurales y Jerarguizacidn de  Cenfros
Pablados.

ARTICULO 114° De la definicion de corregimientos rurales y
Jerarquizacion de Centros Poblades.

PARAGRAFO PRIMERO: Definicidn de corregimientos. Adoptase la
sectorizacion administrativa del drea raral del territorio municipal de
Clemencia en dos (2) corregimientos con funcidn wrbara:

I. El Pueblite  Esta divisidn se adepta como imstramento para
racionalizar el desarrollo de fanciones de la municipalidad en ¢l drea
rural y en aplicacidn de las disposiciomes de la Ley 11 de 1946,
Articula 16.

ARTICULO 115° JERARQUIZACION DE CENTROS
POBLADOQOS: Adaptase ana clasificacidn jerdrquica de centros poblados
del territorio municipal em dos (2) miveles: 1) Cabecera municipal, y 2)
Cabeceras de corregimientes. Esta clasificacidn  tieme el propisito de
coordimar la prestacidn de servicios a la poblacidn rural en lax Cabeceras
Urbanas de los Corregimientos,

ARTICULO 116°.De conformidad con el Articulo 17 de la Ley 11 de
1986, em cada corregimiento se establecerd wna [wnta Adminisiradors local
con lar atribuciones gue la Ley sedala y la composicidn que el Concefo
Municipal acwerde como las mds representativa de acuerdo a la complefidad
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del desarrollo demandado por los corregimientos.

ARTICULO 117°. MANEJO AMBIENTAL DEL AREA RURAL:
Adaptase una politica especifica de manejo ambiental del drea rural cuyo
objetive serd el control, la preservacidn ambiental y la aplicacidn de normas
por parte de la administracion para ¢/ manejo de los recursos maturales
renovables com arreglo a las atribuciones y disposiciones de la Legislacidn
Ambeental Colombiana

ARTICULO 118° Para la Ejecuciin de la politica especifica de manejo
ambiental se adoptan dos (Z) programas:

1. Delimitacién de zomas rurales .segiin actividades derivadas de la
Clasificacidn del Swelo Rural Segiin Tratamiento
2. Clasificacion de usos y Reglamentacidn de recursos maturales.

ARTICULO 119°. DELIMITACION ZONAS DE ACTIVIDAD
RURAL: Adoptase una clasificacion de seis (6] gomas de fratamicnio
rural ambiental para ¢l adecuado manefo del territorio municipal:

ZONAS DE ACTIVIDAD AGROPECUARILIA (£A4A4)
ZONAS DE RESERVA ECOLOGICA (ZRE)

ZONAS DE ACTIVIDAD AGROINDUSTRIAL (ZAAI)
ZONAS DE ACTIVIDAD MIXTA (ZAM

Zona actividad Minera (ZAMI)

Zona de Reserva Argueoligica (ZRA)

T S R

ARTICULO 1209 Z0ONAS DE ACTIVIDAD AGROPECUARIA.
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(2AA). Som las dreas delimitadas como tal en ¢l Mapa N* 15 del
ESOUEMA DE ORDENAMIENTO DEL MUNICIPIO DE
CLEMENCIA , y destinadas a4  #50s AGROLOGICOS,

ECOLOGICOS Y DE MANEJO AMBIENTAL. Entiéndase por nso
agroldgico aquellos destimados principalmenie d la produccidn agricola,
pecuaria, forestal, acuicola y a desarrollar actividades agropeenarias con ¢l
abjeto de optimizar la explotacian de los recursos propios de cada Tona.

LU/SOS:

PARAGRAFO PRIMERQ: Principal: los destinadas a las labores
agricolas, como la borticultura, [floricultura y pasias, aetividades
ganaderas, ganaderia caballar, ovina y vacuna establos y otras actividades
relacionadas con las aves de corral, los apiarios la acuwicultura y las

explotaciones forestales.

PARAGRAFD SEGUNDO: Compatibles: Actividades destinadas a la
silvicultura, woocria de especies em via de extincion, y las actividades
relaciomadas con la piscienitura.

PARAGRAFO TERCERQ: Restringido: Actividades relacionadas con el
turismo y ¢l comercio. Serdn permitides stempre y cwando femgan la
autorizacion previa de cada una de las entidades competentes : Planeacion
Municipal y los organismos emcargados de comtrolar ¢l medio ambiente.

PARAGRAFO CUARTO: Probibide: Actividades relacionadas con ¢l

uso residencial, industrial y comercial.
ARTICULO 1212 ZONAS DE RESERV'A ECOLOGICA .(ZRE).
Som las dreas delimitadas como tales en el Mapa N* 12 del ESQUEMA
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DE ORDENAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CLEMENCIA
identificados en este documento, que demandan profeccion y un manejo
expectal por sus caracteristicas naturales y geagrdficas de flora, fauna,
paisaje, localizacidn, lopograffa, extemsion y ofras condiciones. Son
también aguellas Tomas  com valor paisajistice  cuya profeceiin o
preservacidn es [undamental para contribuir al bienestar ffiico y espiritual
de la comunidad, em comcordancia con el Codigo Nacional de los Recursos
Reworvables y de Proteccidn del Medio Ambiente.

USOS (ver Art. 92°)

PARAGRAFO PRIMERO. Principal: Sols se permitirdn labores de
comservacidn, mantemimiento y mancjo ambiental del drea destinada a este
wso. Se podrin desarrollar actividades com fines ecoturisticos rin gue

alenten contra la estabilidad y ¢/ manejo ambiental.

PARAGRAFO SEGUNDO. Compalible: Actividades relacionadas con
¢l Ecolurismo.

PARAGRAFO TERCERO. Restringido: Sdlo  se  permitird la
comsiruccion, recomsiruccion, mejoras o modificacidn de la vivienda de
vigilantes o celadores, o las imstalaciones que con cardeter especifico o
cientifico se requiera com la previa licencia de la entidad gue controle el

Medio Ambiente.

PARAGRAFO CUARTO. Probibide: Se prohiben la explotaciones
forestales, marinas, ¢l desmonte, destruccidn y deferioro de cualquier clase
de vegetacion matural y de cardcler marino, que estén macientes o en pleno
desarrollo gue contribuyan a la desestabilizacidn del suelo y del ambiente,
asi como comstruir cualguier tipo de edificacion , efectuar movimientos de
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fierra o (rabajarla de coalguier manera.

ARTICULOG 122°%, ZONAS DE ACTIVIDAD
AGROINDUSTRIAL.( ZAAI). Son las dreas delimitadas como tal en
el Mapa N*12 del ESOUEMA DE ORDENAMIENTO DEL
MUNICIPIO DPE CLEMENCILA , y destinadas principalmente a lu
produccian  Agricola. Pecuaria y al establecimiento  de Empresas
Agroindustriales, con el objeto de optimizar la explotacién de los recursos
propios de cada voma, polencializarlas, tecmificarias, agregaries valor y
gemerar empleo,

BAYOAY

PARAGRAFO PRIMERO. Principal: Los destinados a las labores
agroindustriales, plantas de tramsformacion de leche, cdarmicos y sus
derivados, cria y aprovechamiento industrializado de ganade: ovimo, borino.
caballar, porcino y caprimo, cria de reptiles, especies exdticas, peces y
especies acwdticas, la borticultura, floricultura, establos, apicultura,
avicultura, silvicwltura y explotaciones forestales, aserrios, empresas afines
de transformacidn y aprovechamiento de imsumos amimales, alimentos,
vegelales y derivades, goocria, cemtros de acopio, recintos fériales y plagas
de mercado abiertas destinadas al expendio de productos agricelas y
pecunarito.

PARAGRAFO SEGUNDO. Compatible: Se permite establecer
comstrucciones para desarrollar actividades compatibles con el wso principal
como la venta de productos agricolas, laboratorios de acwicultura y
similares, viviendas y campamenlos para propietarios o arrendatarios,
trabajadores y técmicos en las ramas amtes mencionadas, campos deportivos
'y sus comstracciones amexas y dotaciomes mecesarias para cada uno de los
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wsos complementarios. La explotacion comercial de pastos,

PARAGRAFO TERCERO. Restringido: Cria comercial de animales
domésticas, clinicas especiales, casa de reposo, bipddromos, velddromuos,
salleras, colegios de secundaria, instifuciones de formaciin técmica agricala
y agroindustrial, wniversidades oriemtadas a carreras relacionadas con ¢l
campo, las explotaciones agropecuarias y la agroimdusiria, Centros de
investigacion y mejoramiento de especies vegelales y amimales. Serdn
permitidos siempre y cuando tengan la awlorizacion previa de cada wna de
las entidades competentes Planeaciin Municipal y los  orgamismos
encargados de controlar el medio ambiente.

PARAGRAFO CUARTO, Probibide: Zonas de actividad residencial e

industrial.

PARAGRAFO QUINTO Area y frente de lote: Las dreas minimas de
los lotes deberdn ser de diex mil metros cwadrados (10. 000mi2), com un

frente minima de 80 metros. (80 mis.)

PARAGRAFO SEXTO. Cerramientos: Tres metras de altura minima y
debe ser transparente gue el exterior se megele con ¢l interior .

PARAGRAFO SEPTIMO. Aislamientos: Las distancias minimas a
cualquier lindero serd de diex (10) mefros. Las comstrucciones para
animales de labransa y de corral guince (13 ) metros.

ARTICULO 123°. ZONAS DE ACTIVIDAD

AGROINDUSTRIAL. (ZAA), Art. 96"
INDUSTRIA LIVIANA. Definicidn: Son aquellas que se definiran
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como industrias com cero grade de comtaminacidn o indusirias o
contaminanies y gue wo descargan desechos sélidos, lguidos o gaseosos que
puedan cansar algin dado, perjwicio o molestia para la  salud y el
ambiente de wna comunidad.

U'sSos

ARAGRAFO PRIMERQ. Principal: Talleres de mecdnica, latoneria
plomeria, tapicerfa, ormamentacion , depdsitos de almacenaje en gemeral,
fabricacidn de productos alimenticios en menor escala, articalos de tocador y
eléctricos.

PARAGRAFO SEGUNDO. Complementario: Se desarrollardn aguellos
mecesarios para oplimizar el funcionamiente de la industria como
restanrantes, cafelerias, vivienda snicamente para los celadores o vigilantes
¥ swcursales de bancos.

PARAGRAFO TERCERO. Restringido: Las viviendas para celadores,
vigilantes, restawrantes, hoteles,

Bancor, rellemos samitarios, plamtas de almacemamiento de quimicos,
hidrocarburos y otros materiales combustibles y comtaminantes y
comsirucciones instifncionales

PARAGRAFO CUARTO. Probibido: Para desarrollar gonas de

actividad residencial y recreacional,

PARAGRAFO QOUINTO. Area y fremte de lote: Las dreas minimas de
los lotes deberdm ser de 600 metros cwadrados (600mi2), con uw fremte
minimo de 20 metros. (20 mis.)

PARAGRAFO SEXTO. Altura y Niimero de Pisos : Altura mdxima de
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dos (2) pises .
PARAGRAFO SEPTIMO. Cerramientos: Tres metros de altura minima
can control firico pero mo viswal, gue el exterior s mezele com el interior.

PARAGRAFO OCTAVO. Se¢ deberdn cumplir com todas las mormas de
seguridad ¢ bigieme industrial para reducir los riesgos de mortalidad y en
veneral cumplir todas aguellas mormas que beneficien ¢l desarrollo y
biemestar de una comunidad.

ARTICULO 124°% ZONAS DE ACTIVIDAD MIXTA. (ZAM).
Son las dreas destinadas principalmente al uso comercial y gue presentan
clertas dindmicas de desarrollo por el wso principal de su enformo y que
delimitamos en el Mapa N* 12 Clasificacidn del Swelo Segin Tratamiento
em drea muanicipal. Son Zomas de Actividad Mixta:

Zoma de Servicios Complementaria al Transporte de Carga.
Zona de Servicior Complementaria a la Vivienda.

ARTICULO 125 ZONAS RURALES DE RESERIA

ECOLOGICA (Z.R.R.E.) Son las dreas delimitadas como tal en ¢l
Mapa N* 12 del ESQUEMA DE ORDENAMIENTO DEL

MUNICIPIO DE CLEMENCIA

PARAGRAFO .

Las Zonas de Reserva Ecoligica Rurales serdn regidas en todo de acwerdo
a lo dispuesto para la operacidm de los pargues nacionales em el Codigo
Nacional de Recurros Nartwrales, Decreto Ley 2811 de 1974,

ARTICULO 126°.Z0NA RURAL DE ASENTAMIENTO Y
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SERIVICIOS. Z.R.AS. Se definen como Z.R.AS. los sectores del
territorio rural domde se localizan Asemtamientos poblacionales los cwaies
se vinewlan al Esquema de Ordemamiento Territortal como centroy de
prestacian de servicios para los sectores riwrales. Estas gonmas corresponden
con los micleos de Asemtamientos y servicior em loy 2 corregimienlos en que
se ba sectorizado el territorio municipal donde se concentra la actividad de
la poblaciin, conformando dreas em proceso de transformacion, cuyo
desarrollo va adguiriends caracteristicas y necesidades wrbanas.

ARTICULO 127° L4 ZONA RURAL DE DESARROLLO ITAL
Z.R.D.V, Son las dreas delimitadas como tal en ¢l Plan ial Municipal y
en los Mapas N* 12 y 15 del ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
DEL MUNICIPIO DE CLEMENCIA .

PARAGRAFO 1. Se tendrdn en cuenta las sigusenles mormas para la
comsfraccion sobre vias rurales al ignal gue la swbdivisidn de lotes.

Uses Principales: Los correspondientes a las distintas zonas, definidos en
el presente Acwerdo,

Usos Permitidos: Todos fos demas.

Los predios reswitantes de mwevas swbdivisiones dedicados a los wsos de
parcelaciones agricolas, vivienda, comercio ¢ indusiria temdrdn un drea de 5
ha. como minimo.

Se permitird wna ocupacidn mdxima de wna (1) vivienda por predio.

En las vias repiomales ef derecho de vias serd de30mis. compuesto por fajas
simétricas de 15 mis. a cada lado de la via, medidos a partir del efe de la
misma.

8l
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PARAGRAFO 1% los estudios dirigides a la seleccidn del sitio para
dispaner en el lar basuras, deberdn someterse al andlisis del Ministerio de
Salwd o sw entidad delepada CARDIQUE. El sitio requiere Awtorigacion

Nanitaria de funcionamiento al ;;guuf que und licencia ambiental,

PARAGRAFO 2° Todoe sitin para disposicién sawitaria de baswras
deberd cumplir como minimo com lo5 sigwientes reguwisitos:

1. Estar aislade de sus alrededores, para garantizar la no-inferferencia con
actividades distintas a las de alld realizadas y evitar efectos nocivos a la
salud de personas y al medio ambiente.

2. Tenmer sedales vy avisas gue lo identifiguen em cwanto w lar actividades
gue en ¢l sé desarrollan; emtrade y salida de vebicwlos, borarios de
aperacidn o funciomamicnto, medidas de prevemcidm para evemtor de
accidentes y emergencias y probibicidn expresa de acceso a persomas
distintas a lay comprometidas en las actividades que alli se realicen.

3. Contar con los servicios minimos de sumimisiro de agwa, emergia
elécirica, comexian lelefinica, sistema de dremaje para evacuwacidn de ius
residwos liquides, de acwerdo com la complejidad de las actividades
realivadas.

4, Contar con programas ¥ sislemas para prevescion y control de accidentes
¢ incendios, como lambién para atencidn de primeros auxilios y cumplir
las disposicianes reglamentadas que en materia de¢ salwd ocupacional,
higieme y segwridad indwsirial establezean ¢l Ministerio de Salud y
demds enfidades compelenies.

5. Mantener un regisiro diarie, a disposicidn de las autoridades sanitarias
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ded Minmisterio de Salud, en lo relacionado con cantidad, volsimenes, peso
¥ composicion promedio de las basurar sometidas a dispesicidn sanitaria.

6. Mantener condiciones samitarias para evitar la pmfﬂ’émrfdn de vectores
v efres animales que afecten la salud bumana o la estdtica del contorne.

7. Ljercer control sobre el esparcimiento de las baswras, particulus, polve y
ofros femdmenos gue por accidn del viewto puedan ser transportados a los
alrededares del sitio de disposicidn final.

B. Controlar mediante caracterigacidn v tratamiento, los  ligwidos
precolados gue se originen por descomposicidn de basuras y que puedan
alcansar cuerpos de apna superficiales o sublerrdneos.

PARAGRAFO 3. Cuindo se utilice la técmica de disposiciin final del
relleno samitario, ¢l interesado deberd presemtar Ante CARDIQUE, para
aprobacidn, los siguientes detalles:

1. Detalle de la informacidn gue incluye, emfre ofros, los signiemfes
proyeclos:

D¢ infraestructura periférica

De infraestructura del relleno

De comstruccidn del relleno

D¢ comtrol del tratamiento de afluentes
liguides y gaseosos del relleno,

D¢ construecidn Auxiliares.
Paisajisticos
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2. Detalle de los planos, gue inciuye:

o Plan de operacidn del rellene saniidreo.

o Plan de Inversiones y costos,
o Plan de implementaciin del relleno sanitario

CAPITULO III
CLASIFICACION DE USOS DEL TERRITORIO RURAL.

ARTICULO 130.U508 AGROPECUARIOS. Se definen coma wusos
agropecnarios aquellos destinados primordialmente al cultivo de espectes
vegetales y/o a la explotacion de cria y levante de especies animales.

Los grupos de explotacidn agropecwaria del municipio de Clemencia  se
clasifican em tres:

GRUPO 1. MENORES

Como wios agropecuwarios memores se clasifican las explotaciones que s¢
caracterizan por ser de tipo familiar, conformadas por extensiones hasta de
4 hectdreas en domde ¢l cultive y mancjo de animales tieme influencia de
tecmologia em  pequeda proporcim, su  produccion ¢S bdsicamente de
subsistencia, existe bajo comswmo de imsumos guimices y un wso #o
intensivo de la capa vegetal.

GRUPO 2. SEMI-INTENSIVO,

Como usos agropecuarios semi-inlensivos se clasifican las explotaciones gue
se caracterizan por wma wtilizacién mds racional de los factores de

85



Republica de
Colombia ﬁ

L]

L Jrquema de Gedenamiento (
Municipio de Clemencia fluniciplo de Clemencia

producciin y del manejo empresarial de las unidades de explotacidn, sin
embargo, dada la topografia y las caracteristicas erosionables del suelo se
conservan algumas pricticas manuales deptro del proceso de produccidn;
existe un mediano comsumo de insumas quimicos y wn uso parcial de la
capa vegelal,

GRUPO 3. INTENSITIVVO

Como usos agropecwarios intensivos se clasifican las explotaciones, que se
cardcterizan  por ser mecanivadas con  factores lécmico-ecomémicos y
empresariales de las unidades de explotaciin; donde existe alto consumo de
insumos quimicos y wtilizacidn total de la capa vegetal.

ARTICULO t31. USOS COMERCLALES. Se definen como usos
comerciales rurales los establecimientos destinados a la venta, distribucidn,
truegue o intercambio de biemes, productos y/o servicios; cuyas
instalaciones estdn wbicadas por fuera del perfmetro urbano.

Iox wsos de actividad comercial rural se clasifican en cwatro (4) grapos:

GRUPO 1. ARTICULOS DE PRIMERA NECESIDAD,

Como grupe | de actividad comercial rural se clasifica los locales
comerciales de vemta de articulos de primera necesidad como alimentos y
bebidas, abastes y similares,

GRUPO 2. COMERCIO COMPATIBLE CON VIVIENDA,
ve clasifican los establecimientos compatibles con la vivienda que requieren
de tocales especializados y mo producem maolestias ni contaminacion.

GRUPO 3. SERVICIOS DE CARRETERA.

Como grapo 3 de actividad comercial rural se clasifican los servicios de
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» Ph

# Temperatura

» Material y flotante
» Cirasas y aceiles

» Sidlidos y suspendidos

» Demanda guimica de oxigeno para desechos domésticos ¢ industriales.

Para efectos de mormativa de este programa se determinan los siguienles
tipas de comtrol de vertimiento:

RESTRICCION TOTAL DE VERTIMIENTO-. No se admite ningsin

tipo de vertimiento ¢n los siguienies sectores del territorio municipal:

» En las cabeceras de las fuentes de agwa.

¥ En un sector arriba de la bocatoma para agua potable.

» En aguellos cuerpos que, total o parcialmente se declaren
especialmente protegidos.

b. Tratamiento especial. Los residwos [gwidos provemiemies de wsmarios
tales como .ﬁa:pnufr:. lavanderias, laboraterios, c¢limicas, maladeros,
deberdn ser somelidos a traftamienio E.I:ﬂfrmf.

¢. Tratamiento de agmnas o equipos de comtrol de comfaminacion ambiental.
Los sedimentos, lodos y swstancias sélidas provemiemtes del sistema de
tratamiento de agua o equipos de comtrol de comtaminacién ambiental y
olras mo padrin dispomerse em mingiin cuerpo de agua mi en sistemas de
alcantarillado y para su disposicion deberd aplicarse las mormas legales en
materia de residwos sdlidos.
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carrefera tales cormo: restaurantes, cafelerias, estaciones de servicie, elc.

GRUPO 4. SERVICIO AGROPECUARIO.

Como grupo 4 de actividad comercial rural se clasifican las actividades
complementarias de los usos agropecwarios como centros de acopio, dreas de
mercadeo de productos de la regidn, bodegas y silos.

ARTICULO 132. USOS AGROINDUSTRIALES. Se definen como
usos de actividad industrial agquellos destinados a la  produccion,
transformaciin y/ o reconstruccidn de bienes y productos; cuyas instalaciones
estdn whicadas por fuera del perimetro urbano,

Los usos de actividad industrial rural se clasifican en tres (3) grupos:

GRUPO 1. PEQUENA AGROINDUSTRIA

Como grupe | de wsos indusiriales se clasifican las artesanias y
agroindusirias a pequefa escala gue mo producen desechos mocives mi mingsin
ofro lipo de comtaminacion.

GRUPO 2. AGROINDUSTRIA PROCESADORA

Como grupe 2 de wsos imdustriales se clasifican las agroindustrias que
procesan productos de la region como pastewrigadoras, procesadoras y
transformacidn de alimentos, que requierem por im procese productive
contaminante, del concepto favorable de las antoridades municipales.

GRUPO 3. INDUSTRIA MINERA Y EXTRACTIV A
Coma grupe 3 de wsos indusiriales se clasifica industria minera y
extractiva quwe requerird del comeeplo favorable de las awtoridades

ambientales yfo municipales.
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ARTICULO 133. TURISTICOS - RECREATIVOS. Se definen como
wios recreafives rurales aguellos gue comprenden espacios libres destinados
4 esparcimiento.

Los wsas de actividad recreativa se clasifican en dos (2) grupos:

GRUPO 1. EQUIPAMIENTO RECREATIIO COMUNITARIO
Como grupo | de los wsor recreativos rurales se clasifican las dreas libres ¢
instalaciomes destimadar a la recreacidm y el esparcimiento de fag
comunidades rurales.

GRUPO 2. ACTIVIDADES TURISTICAS Y RECREATIVAS,
Como grupe 2 de los wsos recreativos rurales se clasifican los servicior y
actividades de tipo turistico y recreative como boteles, moteles, clubes
sociales, clubes deportivos y similares.

CAPITULO IV
NIVEL BASICO.

ARTICULO  134°.REGLAMENTACION: MANEJO  DE
RECURSOS NATURALES Addptese una reglamentacion del Manejo
de Recurses Naturales. Este compomente mormative lieme como objelivo
establecer ¢l manejo de los recursos matwrales com base em la legislacidn
ambiental y em el Cédigo de Recwrsor Naturales determimando pawtas y
recomendaciones para su explotacion. Los recursos maturailes maferia de
provisiones en ecta mormativa son tres (3):
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1. Agwa (cuencas)
2, Swelo
3. Cobertura regetal

ARTICULO 135°.RECURSQ AGUA - Normas de atilizacidn. por el
cual se reslamenta la administraciin y el manejo del recurso agwa. Para
esle programa fe femen en ewenta dos aspectos:

1. Las condiciomes de calidad de agmwa y criterios de captacin para lo

diferentes wsos y,
2. Reglamentacidn sobre el vertimiento de liquidos residuales.

ARTICULO 136.CONDICIONES DE CALIDAD. las condiciones de
calidad del agua segin sw destinacidn de wso estd dada de acuerdo al tipo y
cantidad de sus componentes quimicos, los cmwales indican el tratamiento d
potabilizacidn que requiere.

Para efectos de mormativa ¢ste programa determina los siguientes wsos del
agwa clasificados segiin las deposiciones del Decreto 1594 de 1984,

a. Consumo bumano y domestico,
b, Preservacion de flora y fawna
e, Agricala

d. Pecuario

¢. Recreative Industrial

J. Transporte

ARTICULO 137.CONDICIONES DE VERTIMIENTO. Tode
|ertimiento a un cuerpo de agua deberd cumplir con las mormas referidas a
fux sipwientes variables:
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# Temperatura

» Material y flotante
» Cirasas y aceiles

» Sidlidos y suspendidos

» Demanda guimica de oxigeno para desechos domésticos ¢ industriales.

Para efectos de mormativa de este programa se determinan los siguienles
tipas de comtrol de vertimiento:

RESTRICCION TOTAL DE VERTIMIENTO-. No se admite ningsin

tipo de vertimiento ¢n los siguienies sectores del territorio municipal:

» En las cabeceras de las fuentes de agwa.

¥ En un sector arriba de la bocatoma para agua potable.

» En aguellos cuerpos que, total o parcialmente se declaren
especialmente protegidos.

b. Tratamiento especial. Los residwos [gwidos provemiemies de wsmarios
tales como .ﬁa:pnufr:. lavanderias, laboraterios, c¢limicas, maladeros,
deberdn ser somelidos a traftamienio E.I:ﬂfrmf.

¢. Tratamiento de agmnas o equipos de comtrol de comfaminacion ambiental.
Los sedimentos, lodos y swstancias sélidas provemiemtes del sistema de
tratamiento de agua o equipos de comtrol de comtaminacién ambiental y
olras mo padrin dispomerse em mingiin cuerpo de agua mi en sistemas de
alcantarillado y para su disposicion deberd aplicarse las mormas legales en
materia de residwos sdlidos.
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d. Aplicacidn de agroguimice. Para efectos del control de la comlaminaciin
del agma por la aplicacidn de agroguimices se defermina su probibicidn: en
aplicacion manual dentro de wna franja de tres (3) metros medida desde las
orillas de todo cwerpo de agna y aplicacidn drea, dentro de wna franja de
30 mis. medida desde la orilla de todo cuerpo de agna.

e. Instalaciones pecmarias - l.a mormativa también se aplicard a las
explotaciones de galpomes, porquerizas, establos y similares se probibe ¢l
verfimiento de estos residuos mo fratadoes.

[ Construcciones fuwera del perimetro wrbamo  Teda edificacidn o
comcentractomes de edificaciones, localizadas fwera de la cobertura del
sistema de alcantarillado, publico deberd dotarse de sistemas de recoleccian
y tratamiento de residuos liguides y estos correran por cuemta de su
propietarto,

g Alcantariflades para agwas luvias. Se probibe todo rertimiento de
residwos  ligmwides a las calles, calvadas y camales o sistemas de
alcantarillado para agwas lwvias guwe se recomienda femgan esta wnica
destinacidn

ARTICULO 138°.RECURSO SUELO - NORMAS DE
UTILIZACION. Las swelos del territorio deberdn wsarse de acwerdo y
factores constitutives. Sepin dichos factores fos swelos se clasifican en dos
(2) grapos segun su rocacion para wses:

1. agricolas y mo agricolas.
2. Swelos De Usos Agricolas.
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SUELOS DE USO AGRICOL.A.
Las swelos de msos agricolas s¢ determinan de acwerdo a s wso polencial
regiin factores fisicos, ecoldpicos y socioecomdmicos de la regrdn.

Los swelos de wior agricolas ve clasifican en cwatro (4] grupos:

a. Conservaciin

b. Regquerimienta de cobertura vegelal permanente de conservaciin.
¢. Adecuacidn y Restanracidn.

d. Cuwltivos

a. Conservacidn. En estos swelos se restringe la explotaciin inadecwada que
interfiera en la estabilidad del ambiente.

b. Requerimiento de cobertura vegetal permanente de conservacion. El
requerimiento de cobertura vegetal permanente de conservacion de los suelos
estd dade com respecto a wmas pendientes em las cmales se delerming gue
regtim sws caracterfsticas deben mantenerse bajo cobertura vegelal, y se fijan
prdclicas de cultivn o de conservacidn.

e. Adecwacidn y Restanracidn. Estdn sujetos a adecwacion y restawracion
los swelos:

. Inexplotados que en especiales comdiciones de manejo se pueden poner

en wltlizacion econdmica.
2. En los que exista explotacidn inadecwada gue interfiera la estabilidad

del ambiente.
3. Los suelos sujetos a limitaciones fisicoguimicas o bialigicas que afecten
in productividad.

d. Cultive. El aprovechamiento de los swelos deberd efecinarse en forma de
manlener su integridad fisica y su capacidad productora
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Enr la wtilizacidn de los swelos se aplicardn mormas téenicas de manejo para
eritar sw perdida degradacidn, lograr sw recuperacidm y asegwrar iu
comserractan,

SUELOS DE USOS NO AGRICOLAS.
Las swelos de wsos mo agricolas se clasifican em tres (3) grupos:

a. Mineres ¢ tndustriales
0. Asentamientos bumanos
& Transporte

a) Usos Mimeros ¢ Industriales. Enr el sector rural el wse minero e
indusirial se bhard de mamera gque mo provegue delerioro ambiental,
temiendo en cwenia los factores geogrdfices para evilar que las emisiones
o vertimientos mwo comirolables causem molestias o dares a mucleos
wrbanos, a los swelos, a las aguas, a la fawna, al aire 0 a la flora del
drea.

b) Asentamientos humanos - Articulos 187, 188 - Este uso se refiere al
desarrollo wrbame y deberd ltemer em cuemla Jomas oxigemamles y
amorfignadoras contemplands la mecesaria arborigacidn ornamental.

¢) Uso transporte - Articulo 192, 193-. Se refiere a la construcciin de
carreferas em lds gue se tomarom precawciomes para mo cawsar deferioro
ambiental con alleraciones topogrdficas y para conlrolar las emanaciones
3 rwidos de lox vebiculos.

ARTICULO 139°.RECURSO COBERTURA VEGETAL - Normas
de Utilizacidn. Se defime como recurse de cobertwra vegetal la capa
estratificada de comunidades regetales gue caraclerizan uma regrom y gue
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dependen directamente de sus condiciones climdticas y edificas.

Con el objeto de definir pantas para su manejo en (érminos de
productividad y la necesaria conservacidn de los recursos suelo y agua. Las
recursos de cobertara vegetal se clasifican en cuatro (4) grupos:

a) Cobertura Vegetal De Conservacion Ambiental. La cobertura regetal en
esta zoma estd comstitwida por las comunidades correspondientes al drea
comprendida por las cotar de colinas y lomerios cuyo principal limitante
ei la pendiente del terreno.

Coarresponde a swelos definidos por el 1GAC como clases V11 y VL
Son suelos altamente erosionables por tanto sin aptitud agricola.

b) Cobertura Vegetal De Conservacidn D¢ Rondas De Rios Y Quebradas.
La cobertura vegetal em ¢esta goma estd comstitwida por comunmidades
correspondientes a los diversas ecosistemas localizados en los corredores
de prateccion de 30mts.a cada lado de las corrientes de agua.

c) Cobertura Vegetal De Conservacién De Productividad De Sucelos En

Zomas Agricolas. La cobertura vegetal em ¢esta Toma se caracleriza por
cultivos permanmentes comn pastos y frutales de boja caduca alternados
com cultivos semi-permanentes como cereales semi-forrajeras de acuerdo al

grado de pendiente.

ARTICULO 7140. PROHIBICIONES: La Secretaria de Plancacion
tiene derecho de prohibicion sobre cualguier wso del drea rural que se
considere mocive para la conservaciin del medio ambiente, la seguridad

social, la moral y la salud, asi este implicitamente permitido por el presente
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CAPITULO V
DESARROLLO DE LA INFRAESTRUCTURA RURAL.

ARTICULO 141°. Adoptast una politica especifica de desarrollo de la
infracstructura rural con ¢l objetivo de definir pantas para la realizacin
de inversiones coordinadas en ¢l campo de los servicios piiblicos y el sistema
vial de las dreas rurales como medio de mejorar la calidad de vida de la
poblacion.

ARTICULO 142°.DEFINICION: Definase la infraestructura rural
comu ¢l sistema estructurado principal de desarrollo fisico y de actividades
del municipio y como elemento bdsico del espacio piiblico sobre el cual Ja
Administracién Municipal puede y debe ejercer control para orientar el
ordenamiento municipal.

ARTICULO 143° Para la ejecwciin de la Politica de Desarrolle de lu

infraestructiura rural se adoptan cwatro (4) programas:

1) Iafraestrmciura vial,

2)  Acweductor y saneamientos bdsico rural,
3)  Electrificacidn Rural

4)  Telefonia y correo.

ARTICULO  144°.DESARROLLO DEL SISTEMA VIAL
MUNICIPAL. Adoptase ¢l programa de desarrollo del sistema vial
municipal segiin los Mapas N* 14 y 19 con el objetivo de configurar un
sistema articwlado de infraestructura vial dentro del territorio municipal.
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Para el efecto se

sesmird la programacion de obras ¢ inversiones asé como los lineamtentos de
perfiles de proyectos establecidos en ¢l Esquema d¢ Ordemamiento y ¢l
Plan de Inversianmes.

ARTICULO 145, ACUEDUCTOS Y SANEAMIENTO BASICO
RURAL. Adoptase el programa de acueductos y saneamiento bisico rural
con el objetiva de ampliar los miveles de provisién de agua potable y lus
actividades de sameamiento em las comunidades del drea rural, con el
objetivo de elevar el mivel de vida de la poblaciin mediante el mejoramienia
de las condiciones gemerales de salud. Para tal efecto se seguird la
pragramacin de obras ¢ inversiones asi como los lincamienlos de perfiles de
proyectos establecidos en el Programa de Ejecucidn del Esguema  de
Ordenamiento de Clemencia .

ARTICULO 146°.ELECTRIFICACION RURAL. Adoptase ¢l
programa de electrificaciin rural con el objetivo de completar ¢l sistema de
prestacion de servicio eléctrico en las dreas rurales del municipio. Por medio
de este programa la Administracidn Municipal prestard, su concurse para
que las entidades regionales encargadas de la prestaciin del servicio asigmen
la prioridad requerida en la ¢jecucidn de las obras incluidays en el programa
de ejecucion del Esquema de Ordenamiento Territorial.

ARTICULO 147°. TELEFONIA. Adoptase ¢l programa de felefonia
com ¢l objetivo de mejorar los miveles de prestacion de estos servicios en el
drea rural. Por intermedio de este programa la Administracion Municipal
prestara su comcurso para que las entidades de orden nacional encargadas
de la prestacién de estos servicios asignen la prioridad requerida en la
ejecucion de obras incluidas em el programa de ejecucion del Esquema de

9%



Colombia ﬁ

ﬂfmﬁwt
Municipio de Clemencia oflunicipio de Clemencia

(rdenamiento Territorial.

ARTICULO 148°, SISTEMAS DE SERVVICIOS COMUNITARIOS
Adoptase wma politica especifica de estructuracidn de wn sistema de
servicios comumitarios del drea rural com el objetive de configurar una red
de equipamienios bdsicos de edwcaciin, salud, recreacion y abastecimiento
con cubrimicnto del territorio municipal,

ARTICULOQ 149° Para la ¢jecncidn de la politiva especifica de Servicios
Comunitarios del drea rural, se adoptan cuatre (4) programas:

1. Educacion

2. Nalwd

3. Recreacidn

+. Mercado y abastecimiento.

ARTICULO 150° SERVICIOS DE EDUCACION. Adoptase el
programa de servicios de educaciin rural con el objetive de ampliar la
cobertura y mejorar las condiciones de formaciin educativa de la poblacidn
rural.

Para el efecto se segwird la programacidn de obras ¢ inversiones asi como
los lineamientos de perfiles de proyectos establecidos em el Liguema de
Ordemamiento Territorial y el Plan Inversiones.

ARTICULO t51°1La Administracion Municipal efecutard las obras de
construccidn, adecwacidm y  mantemimients de  planteles  educatives,
coadywvande medianie  la  provisidn de  imfraesiractwra  [fisica  al
cumplimiento de deberes del Estado en términos de instruccidn puiblica.
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ARTICULO 152°.SERIVICIOS DE SALUD. Addptese el programa de
servicios de salud rural del Esquema de Ordenamiento Territorial con el
objetivo de ampliar la cobertura y mejorar la calidad de la asistencia
bidsica a la poblacidn rural. Para ¢l ¢fecto se seguird la programacion de
obras ¢ inversiones asé como los limcamientos de perfiles de prayectos
establecidos em ¢f Plan de Ordenamiento ¢ Inversiones.

ARTICULO 153° la Administracién Municipal ejecutard las obras de
comsiruceion, adecwacidn, dotacién y mantewimienio de instalaciomes de
atencion primaria de salud, coadynvando mediante la provisidn de
infraestructura fisica al cumplimiento de obligaciones a carge del Estado en
malteria de salud priblica.

ARTICULO 134°.SERIVVICIOS DE RECREACION. Adiptese el
programa de servicios de recreaciin del Esquema de Ordenamiento
Territorial con el objetive de ampliar la cobertura y mejorar la calidad de
las oporiunidades recreativas de la poblaciin rural, para el ¢fecto se segnird
la programacién de obras ¢ inversiones asi como los lineamientos de perfiles
de proyectos establecidos en ¢l Plan de Ordenamiento ¢ Inversiones.

PARTE V
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 135" PROGRAMA DE EJECUCION:(Ver Anexe) El
programa de Efecucion define las actuaciones sobre el territorio previstas en

el ESOUEMA DE ORDENAMINTO TERRITORIAL de acuerdo

con el Plan de Desarrollo  en sw plan Plurianual de Imversiomes y iu
implementaciin en el Presupuesto del Municipio para el afo 2001.
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ARTICULO 156" El Programa de Ejecucion incluye las actwaciones
prioritarias debidamente organizadas en programas y proyectos, las cwales
con comsistentes con las directrices del modelo de ocupacidn, seiala las
entidades responsables y estima los recursos requeridos.

ARTICULD 157® Las programas de ejecucion gue se realicen wma reg
agotade el anterior programa, se ajustardn a lo previsto en el respectiro
Plan de Desarrollo senalanda las prioridades, la programucidn de
actividades, las emtidades responsables y los recarsos respectivos. Dichas
programas ¢ integrardn al Plan Plurianual de Inversiones, de tal manera
que comjumtamente com este, Sea puesto a comsideracion del Concejo  por

parte del Alcalde.

ARTICULO 158° Contenide minimo. En todo caso ¢l Programa de
Ejecucidn deberd incluir lo signiente:

1. Los programas y proyectos u obras de infraestructura vial.

2. Logs programas y proyectos u obras de infraestructura de fransparfe.

3. Los programas y proyectas u obras de redes matrices de servicios priblicos
domiciliarios.

4. La localizacion de los predios para la e¢jecucion de programas y proyecios
wrbanisticos que contemplen la provision de Vivienda de Interés Social ¥
los instrumentos para la ejecucidn piiblica, privada o mixta de dichos
programas y proyeclos.

5. La determinaciin de los inmuebles y terremos cuyo desarrollo y/o
camsiruccidn s¢ declare como prioriiarios.

ARTICULO 159° En aras de favorecer la implementaciin y ejecucion
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por parte del municipios de Clemencia , del Lsguema de Ordenamienio
Territorial, se destacan en este aparte, algunas disposiciones que permiten
complementar aspectos importantes de las mormas comtenidas en este
documento. Estas dispasiciones som :

ARTICULO 160° ; DEL FORTALECIMIENTO
INSTITUCIONAL. Se deberdn acometer un programa de fortalecimiento
fnstitucional que permita a sus instancias gubernativas la capacidad de
gestidn mecesarias para el soporte institcional requeridas para la
implementaciin del Esguwema de Ordenamiento Municipal.

PARAGRAFO 1% Dicho fortalecimiento institucional, hard énfasis enm
las dreas temdticas de : gestion y comservacion del medio ambsente, turiimo
ecoldgice, comirol de la pestidn wrbana, pariicipacidn cindadana, formacion
em nueras lécmicas de gobiermo, plameacidn estratégica territorial,
competitividad territorial y sectorial, financiacidn alternativa de proyectos,
cooperacion técnica internaciomal, Banco de proyectos de inversidn pablica y
sistemas de informacidn wrbama y rural. Como instancias de urgenfe

farrﬂ!r:imr.*'enfa institucional se deberd actuar en cada mumcipio, sobre suy

oficinas de plameacion, obras publicas, gemeral, bacienda y/o (esoreria,
educacion y las UMATAS. Pudiéndose crear, (sin gemerar mayores gailos
de funciomamiento para cada municipio, a no ser que sean [inanciadas con
nweros recursos producto de wn mayer esfwerso fiscal), nwevas dependencias
o grupos de frabafo dedicados al Turismo ecoldgico, proyectos de inversion,
media ambiente, control wrbane, cooperacidn técmica, desarrollo ecomdmico,
¢ informacion para el desarrolle municipal,

PARAGRAFO 2% Solicitar al Departamento gue coadyuve en la tarea
de facilitar ¢l desarrollo integral, territorial ¢ institucional, y el de la
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swbregidn, en cumplimiento de su fancidn legal y Constitucional.

ARTICULO 161°% DE LOS INSTRUMENTOS DE GESTION,
impulsard la modernizacidn de sus instrumentos de gestin para la
planeacidn y ardemamiento de su territorio, mediante la creacidn de
Sistemas de Informacidn Geogrdfica (S1G) y los Bamcos de Proyectos de
Imversion

Publica (BPIN), para le cwal pedrdm concurric em s [imanciacidn,
logrando la integracidm y articwlacidn de recwrsos fimancieros, lécmicos y
humanos. De otro lade, podrdn celebrar, para tal fin, los convemios con
pariticulares, Organizaciones No Gubernamentales, Universidades y
empresas con forialegas en estos memesteres.

ARTICULO 162° DE LAS FORMAS DE ASOCIACION
INTERMUNICIPAL PARA EL DESARROLLO
SUBREGIONAL. E! Municipio podrd bacer parfe activa de las
Empresas de Desarrollo Territorial, Promotoras del Desarrollo Integral y
Corparaciones Municipales ¢ Intermunicipales para el Desarrollo, y demds
entidades de cardcter mixto gue se creem para comcentrar los esfwersos
iupramunicipales, piblicos y privados, lemdientes a consegwir el desarrolio
integral y el crecimiento econdmico.

PARAGRAFO 1% E! Municipio podrd ser socio de sus respectivas
Corporaciones para ¢l desarrollo Integral municipal, entidades sin dnimo
de lucro y de cardcter mixto gue actuardn en los campos ecomdmico, social,
cultural, infraestruciura de servicios piblicos, vias, comumicaciones, y
vivienda. Y a través de estas, acceder a la creacidn de Empresas
Promotoras, ejecwtoras y administradoras de proyectes para el desarrolla
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integral de su territorio, como Cenfrales de Carga, Terminales de
Transporte, Viviendas,  desarrollos  turisticos, macroproyecios
agroindustriales, industriales y de comunicaciones.

PARAGRAFO 2% Es lv dptime y primordial gwe E{ Municipio,
comcentre sus recursos y conformen una srola Corporaciin para el Desarrollo
y/o una Empresa Promotora de Proyectos para toda el Area de influencia.
Para lo cwal se debem agotar las instancias a gque baya lugar ya gque
redundaria en mayores beneficios y ecomomias para el mumicipio, aii como
evitaria la mayor asigmacidn de recwrsos, la duplicidad  de esfwersor y
tramites. El Concejo municipal conferird facultades extraordinarias por
término de wn afio a partir de la entrada en vigencia de esta mworma, a iu
burgomaestre, para la creacidn, participacidn y asignacidm de recursos
saficientes para el funcionamiento y aperacion de las entidades de las que

trata ef Articulo 1358 °

PARAGRAFQ 3% Dentro de las funciones de la Corporaciin y/o la
Empresa Promotora del Desarrolle, pedrd [figwrar la de gestionar,
adminisirar, geremciar, construir y operar las diversas obras, prayectos y
empresas que sean desarrollades en cumplimicnto del objeto social que las
anima, asi como también podrdn gerenciar los recursos que sean captados y
semerados para la inversidn em el Area de Influencia de la Variante de
Cartagena, ya sean aportes piblicos o privades, plusvalfa, valorizacién,
recursos em especie, domaciomes, trawsferemcias, y losx que definan los
Concefos municipales de los entes territoriales involucrados.

PARAGRAFO 4% Lo cstablecido en los Pardgrafos amleriores no serd

emfendido como obrtdewlo para gue ef municipio, adecne y utilice las figuras
gue establece la Ley, como la figura de las Asoctaciones de Municipios. En
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este semtido, podrdm constituir emfes asociativos muwevos o imfroducir las
modificaciones a que bubiere lugar em el semo de la Asociacidn de
Municipios del Norte de Bolivar. Siempre que se cuente con la antorizacion
de los Concejo Municipal, y se baya surtido una amplia discusion con el
Consejo territorial de Plameacion y cwente con la pariicipacion de lu
comunidad en efercicio de las disposiciones de la ley 152 y 134 de 1.994,

ARTICULO. 163° DE LAS FUENTES DE FINANCLACION.
La fimanciacién de las operaciones y acimaciomes wrbanisticas podrdm ser
financiadas com ¢l camcurso y participaciin de recursos del municipio, las
Organizaciones No Gubernamentales, nacionales ¢ internacionales que asi
lo determinen em cumplimiento de sus objetos sociales, los particulares
asociados, los propictarios de predios en el Area de lInflwencia,
Agremiaciones, inversionistas y empresas privadas, asé como lambién con
recursas de plusvalia, valorizacion, las compeniaciones, la Nacidn a través
de su Ministerios y Entidades con jurisdicciin y competencia en ¢l Area de
influencia, y las demds que establezca la ley 388 de 1.997 y sus
reglamentaciones.

ARTICULO. 164°% PLUSVALIA. (Art. 73°, Ley 388 de 1.997) De
conformidad con lo dispuesto paor el artéiculo 82 de la Constitucion Politica,
las acciomés wrbanisticas que regulan la wtilizaciin del suelo y del espacio
aérea wrbano incrementando su aprovechamiento, gemeran beneficios que dan
derecho a las entidades paiblicas a participar en las plusvalias resultantes
de dichas acciones, Esta participacidn se destinard a la defensa y fomento
del interés comsin a través de acciomes y operaciomes emcaminadas a
distribwir y sufragar equitativamente los costos del desarrollo urbano, asf
como al mejoramiento del espacio piblico y, en gemeral, de la calidad
wrbanistica del territorio municipal,
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PARAGRAFO PRIMERO: El Concefo municipal establecerd mediante
Acuerdos de cardcter peneral, las nmormas para la aplicactén de la
participacidn en la plusvalia en el territorie de Clemencia

PARAGRAFO SEGUNDO. La destimacidn de los recarsas provemientes
de lox efectos de la plusvalia tendrdn de acwerdo al concepto y objetivos del
nuevo terriforio municipal prioridades de orden de la siguiente munera:

I. Compra de predios o inmuebles para desarrollar planes o proyectos de
viviendas de imlerds social,

2. Ejecncidn de proyectos y obras de recreacidn, pargues y Tomas rverdes ¥
expansidn y recuperacian de los cemiros y equipamientos gue conforman
la red del espacio pablico wrbano.

1. Actwaciones wrbanisiicas en macraproyectos, programas de removacidn
srbana w olres proyectos gue se desarrollen a través de wnidades de
actuacion wrbanistica,

4. Comstruceion o mejoramiento de infraestracturas viales, de servicios

paiblicos domiciliarios, dreas de recreacidm y equipamientos  sociales

parg la adecwacidn de asentamientor wrbamos em condiciones de
desarrollo incompleto o inadecnado,

Pago de precio o indemnigaciones por acciones de adquisicidn voluntaria

o expropiacidn de inmuebles para programas de remoracion wrbana.

6, Fomento de la creacidn cultwral y mantenimiento al patrimonio cwltwral
del municipio, mediante la mejora, adecnaciin, o restauracidn de bienes
inmuebles catalogados como patrimonio cultural,

Bond
"

ARTICULO 165°. DE LA VALORIZACION Y LAS
COMPENSACIONES. E! concejo Munmicipal deberd determinar los
demds tipos de fimanciaciones para ¢l desarrolle urbano y las actuaciones
arbanisticas gwe Inviesen lugar en ¢l drea municipal, en cumplimiento de
las disposiciones  legales de la Ley 388797 y sws reglamentaciones
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posteriares, para lo cual se podrd pedir o solicitar asesorta del Ministeria
de Desarrollo.

ARTICULO 166°. DE LA PARTICIPACION PRIVADA Y
PARTICULAR EN LA GESTION DEL DPESARROLLO
TERRITORIAL. DPEL MUNICIPIO Y SU AREA DE
INFLUENCILA. Se deberd establecer un sistema gemeral de redes y
estructurasr SGRE de los distintos servicios paiblicos, para las dreas nueras
de expansidn wrbana y sus sectores, diche sistema responderd a la prevision
de la ocupacidn y demanda que lemdrdn estos nuevos terremos incluyendo fos
de la variamte Mamonal — Gambote, ¢n virtud de wsor del suelo
establecidos y la  capacidad y oferta de cada wmo de los servicios que ie
ofresean.

PARAGRAFO PRIMERO. Quiemes deseen adelantar proyectos de
urbanizacién en las dreas muevas wrbanizables, deberdn ajustarse a las
disposiciones comtemidas en el presente acwerdo y presemtarle al gobierno
municipal, una propuesta de planificacion y disedo de redes y mecanismos
de prestacidn de servicios priblicos para el sector en el cual se adelantarian
los prayectas.

PARAGRAFO SEGUNDO. Quienes deseen adelantar proyectos em los
mismas términos del pardgrafo amterior podrdn comstruir com sus propros
recursos las redes como lo reglamenta la ley 142 de 1994 sobre servicios

f.'ﬂ' I!HIIJ'IIEJ'.

PARAGRAFO TERCEROQ. Sin perjuicio de lo anterior ¢l municipio
definird y pondrd em practica, mecamiimos gquwe permile soluciones
temporales para aquellos gue deseen levar a cabo proyecios en los sectores y
se le dificulte la posibilidad de adelamtar en ¢l momento las obras de
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infraestructura de la totalidad, siempre y cuando estos sean recomendables
técnicamente y mo perjudiguen el medio ambiente y la salubridad de los
pabladores.

ARTICULGD 167°  Las correspondientes dreas clasificadas y dos
respeciivas sectores y smbsectores estardn comstituidos, ademds, por lo
servicios  turisticos, comerciales, sociales, de salud, [Iramsporie y
equipamiento las cuales se regulan a través de las politicas mactonales,
departamentales y locales vigentes, permitiendo en preferencia alcansar su

fin, al conjunto de la poblacidn como wnidad social y de interés general.

ARTICULO 168°  Los swelos definidos demire de los elementos

ferritoriales y las correspondientes dreas clasificadas, estdn siempre

abiertos a las altermativas tecmoligicas y cientificas en ¢l manejo de la
ecomomia de produccion en busca de¢ nuweras altermativas demtfro de los
fimeamientor del desarroflo sostenible

ARTICULO 169° EL swele swhurbano y ¢l swelo wrbamo, podrin
establecer por medio de la clasificacidn gemeral de sws wses, agrupaciomes
privadas o publicas en funcion de fomentar y potenciar la produccidn local o

regional

ARTICULO 170°, DE 1LOS ESTIMULOS FISCALES E
INCENTIVOS. El Concejo Municipal dispondrd de manera coordinada

y articalada, los diferentes incentivos y estimulos fiscales y tributarios gue

sean mecesarios para fomentar ¢l desarrolle de las yomas y actwactones
wrbanisticas seialadas en texto de esta morma, la implantacidn de nuevas
unidades de produwcciém ecomimica y la comstrwecidm y aperacidn de la
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infraestructura social y productiva necesaria para ¢l despegue del desarrollo
del municipio. Las excepeiones (ributarias, bonificaciones y estimulos a la
gemeracidn  de  muwevas empresas y nweras plagas de empleo, serdn
fundamentales para ¢l logro del desarrollo del drea; sin dejar de lado la
utilizacidn de las bonificaciones, estimulos y mecanismos de compensacion
gue dispone la ley 388 de 1997, las cnales debem ser materia de
reglamentacion coordinada y comjunta por ¢l Concejo Municipal.

ARTICULO 171° EL PLAN DE MANEJO Y PREVENCION
DE RIEGOS Y AMENAZAS. El municipio debe incluir una
identificacidn y manejo de gTomas de riesgos lemiemdo las siguientes
consideraciones bdsicas:

PARAGRAFO 1% ZONAS DE RIESGOS. Son las dreas y sectores
identificadas dentro del diagndstico municipal susceplibles a riesgos
potenciales de locidn superficial, sectores susceptibles a emcharcamientos o
pantanos permanentes y seclores susceptibles a la inestabilidad litoldgica.

PARAGRAFO 2% AREAS DE PREVENCION DE EROSION.
Son las dreas y sectores identificadas dentro del diagnistico municipal ¢n
las cuales la accidn del viemto, la luvia y las escorremtias, bacen inestables
los rwelos y ponen en riespos los asemtamientos wrbanos.

PARAGRAFO 3 AREAS DE PREVENCION POR
INUNDACION. Son las dreas y sectores identificadas demtro del
diagndstico municipal que tienen drenajes insuficientes y que permiten la
inundacidn de los arroyos ya existentes.

PARAGRAFO 4° AREAS DE PR,EI-*_EN{:JGN DE
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DESLIZAMIENTO DE AGUAS Som las dreas y seclores
identificadas dentro del diagndstico municipal con temdencia de riesgos ya
rean por deslicamientos, derrumbes o simples agrietamientos ‘gue por i
conformacidn pueden provecarles estancamiento de las aguas con riesgos de
producir avalanchas.

ARTICULO 172°. DE 1.AS RECOMENDACIONES PARA
ZONAS DE USO PISCICOLA TECNIFICADA. Definicion: Son
agwellas dreas aptas para actividades pecuwarias especiales como ld
piscicwitura, wso  forestal y  mamefo  imfemsive  [fecmificado. Las
recomendaciones para exfas Tonas som las sigmienfes:

PARAGRAFO 1%  Fortalecer (odas aguellas dreas aptas para
desarrollar esta actividad sobretodo ~aguellas localizadas en el complejo
cenagoso aferente del canal del digwe en la jurisdiccion del corregimiento de
Ef Pueblito

PARAGRAFO 2%  Se profbibe la wiilizacide de explosives en las
actividades pesgueras.

ARTICULO 173°. DE LA EXPLOTACION DE CANTERAS.
Solo se antorigard su explotacidn en los sectores destinados especificamente
para este wso segun el ESOUEMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL, siempre y cuwando los terremos a explotar mo sean
colindantes o muy priximos a centros de desarrollo wrbane

PARAGRAFO 1% Solo se permile la a':rp:"dm;ﬁ.l mecdnica de wnd

cantera, solicitande el certificado de whicacidn industrial y como reguisito
previo la antorizacién por parte de la oficina de planeacidn.
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PARAGRAFO 2% Se debe realizar la explotacidn de las canteras,
mediante el control de la erosidn y estableciendo los planes de recuperacrin
del swelo a wn mediane plazo.

ARTICULO 174°, ZONAS o FRANJAS DE
AMORTIGUACION.  Son aguellas dreas de reserva ecoligica y
profeccion ambiental localivadus em framfas estratégicas como media de
eqmilibrio ambiental entre wma Tona y otra

PARAGRAFO. Deben ser aptas para el wso forestal come medio de
proteccion a los ecasistemas maturales,

ARTICULO 175°% l.as dreas wrbanmizables o gomas de Crecimiento
Progresive o Diferido deben tener un elemento ambienta de cardeter piiblico
el cual comtendrd diversidad de espacios verdes y serd lo suficientemente
grande, cemtral ¢ importante para gue su influencia rea de la totalidad del
territorio del drea urbanizable o zona de expansiin.

PARAGRAFO 1% Enr lo posible se procura desarrollar alrededor del
equipamiento comunitario y de dotacidn urbana que prevea estas sonas,

PARAGRAFO 2% Se procura el desarrollo de actividades de wso mixto
conforme a los establecidos a la clasificacién de las dreas.

ARTICULO 176°  DEL ECOTURISMO.  Concédase especial
importancia y prioridad al desarrollo, estimulo y fomento de las actividades
eco fwristicas gwe se implanten en toda el drea mumicipal en virtwd de su
dita capacidad gemeradora de empleo, divisas, bremestar y desarrollo
ambiental sostenible.
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PARAGRAFO. Confiérase facultad al Alcalde Municipal para gue de
manera comjunta y coordinada adelante las acciomes perfinentes para la
realivacidn del plan de accidn turisticas de la swbregion von énfusis
ccoldgico, por uw plago de ocho (8) meses comtades a partir de la entrada en
vigemera de ésta morma. NS¢ podrdn swseribir los comvenios, créditor y
empréstitos que [werem mecesarios para lograr dicho comelido ¢ impulsar la
creacidn de mweros circuitos turisticos gue se emlacen com los existentes con
el comcwrsa ¥ participacidn de entidades privadas y piblicas, ONGS y los
particulares propietarior de predies en dreas con alractives ecoldgicos y
naturales.

ARTICULO 177° DE LAS SANCIONES. E!l mo-cumplimiento de
las disposiciomes y ¢l cwerpo de la worma conmtenida enm este documento,
podrd ser objeto de las sanciomes que determinen los orgamismos de control
pertinente, en cumplimiento de las facultades propras de su fuero legal y
constitucional,  Asf como fambién de las adeptadas por el Concefo
Municipal en observancia de lo establecido por la Ley 388/ 97.
ARTICULO 178° Para lax dreasr objeto del presemte acwerds, mo se
expedird licemcia para comsiruccidn para edificaciones, basta lanto wo e
hayan obtenidos previamente las respectivas licencias y se bayaw cumplido
las demds wormas que se confemplan en el acwerdo que sobre licenciar de
comstruccidn y frdmiles wrbanisticos expida ¢f Concejo Municipal
ARTICULO 179°  El presente acuerdo se expide de conformidad con las
disposiciones de fa Ley 152/ 94, Ley 99793, Jey 9/89, Ley 136/ 94, Ley
134/94, Ley 388/97, Decrete ley B79/98 y demds decretos
reglamentarios de la Ley 398/ 97 y deroga todas las normas anteriores Gue
le sean comtrarias.

Clemencia, Bolivar. Noviembre de dos mil (2003),

o



Republica de
Colombia

Municipio de Clemencia
Departamento de Bolivar

uﬁfm&m'
fluniciplo de Clemencia
Jepattamento de _PBolivac



